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ALAPSZABALYA

A Barték Béla Lakasfenntartd Szdvetkezet alapszabalya a lakésszdvetkezet szervezetének,
mikédésének és gazdalkodasanak alapokmanya.

A lakasszovetkezet Alapszabalya meghatarozza:

a) a lakasszovetkezet nevét, székhelyét, tevekenységének céljat és tevékenységi korét;
b) a lakasszovetkezet szervezatére és szerveinek miikddésére vonatkozé szabalyokat;
¢) - alakasszbvetkezet testlleti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szamat;

d) a lakasszovetkezet fisztségviseldit, a feladatuk ellatdsdhoz szlkséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatdsuk idétartamat, ideérive az id6kozi megvdalasztasra vonatkozd
eljarasi szahalyokat és a megblzatas idGtartamat is;

) a tisztségviselbvel szemben felmerlld kizard okot, vagy a tisztség hetéltésével dsszeférhetetlen
korlimény megszintetésére, illetéleg megszinésére vonatkozd igazolas modjat;

f) a kozgy(lés, részkozgyllés tagériekezlet, a kildotigylles dsszehlvasédnak modjat,
hataskarét és eliaradsanak szabalyait;

q) a tagok jogait és kdtelezettségeit;
h) az épitési, illetdleg a fenntartasi kdltségek viselésenek es felosztasanak modjat;

i) a koltséghatralék megdfizetése érdekében az igazgatésagnak az adds tag hataridd
megjeldliésével torténd felszolitdsaval, tovabbd - ha a felszdlitas eredménytelen fizetési
meghagyds kibocsatasanak kezdeményezésével, ilfetéleg az Alapszabalyban kapott felhatalmazas
esetén, az igazgatdsagnak a jelzdlog bejegyzése és annak tdrlése iranti kérelem benyujtaséval

kapcsolatos feladatait,

i) a tagfelvételi, és a tagsagi viszony megsz(inésére vonatkozd ligyekben, az eljdrasra
llletékes testllet, és az eljaras szabalyait

K) a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;

I} a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;

m) az dllandé, illetéleg idéleges hasznélati jog megszerzéséhez szikséges vagyoni hozzajarulas
mértékét és megfizetésének médjat;

i) a tagsagi viszony megsz(inése esetén a volt taggal, orokodsével vald elszamolds madjat és
hataridejét;
0) a lakasszovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyait;

p) a lakdsszovetkezet hazirendjét;

q) az alapszabalyon kivil mas lakasszovetkezeti szabalyzat megalkotasdnak Iehettségét,
megnevezését és targydt, illetbleg a megalkotasra jogosult testiilet megjelolését;



r a lakésszévetkezet fel nem oszthatd vagyonanak létrehozasat:

s) az érdekképviseleti tagségi kapcsolatot;

t) a lakasszOvetkezeti tulajdon és vagyon biztositdsanak és a felelésségbiztositas
kotelezettségét,

l. Fejezet
A lakasszdvetkezet neve, célja, feladata, tevékenysége

1. A lakasszdvetkezet neve, székhelye:

Bartok Béla Lakasfenntarto Szovetkezet
9700 Szombathely, Szlircsapo u. 26/F.
Egységes statisztikai szamjele: 10091632 6820 121 18

A lakdsszdvetkezet célja:

- A lakasszdvetkezetben rejld eldnyok felhasznalasaval, a tagok kézrem(kodésével és anyagi
hozzajarulasaval lakoepuleteket fenntartson, a szovetkezet céljat szolgald Ilétesitményeket
izemeltessen, és mindezek rendeltetésszer(t hasznalatardl gondoskodjon.

A lakasszivetkezet alapvett célkitizése a kezelésében 16v8 lakdépiletek fenntartasa,
karbantartasa, emellett tagjainak és nem tag tulajdonosoknak - a térvény keretei kozott - lakésokkal

Osszefliggd lakossagi szolgaltatas szervezése és nyjtasa,

- A lakasszdvetkezet mikodésénél az dnsegély, a szolidaritis, a tagi demokracia, az 6nkéntes
kdzremlkodés, a tagok szolgaltatasi igénye, mint a meghatarozo alapelvek figyelembevétele és

megvaldsitésa

- A lakasszdvetkezet jogi szemely, térvényes felligyeletét a Szombathelyi Toérvényszék Cégbirdsaga
latja el.

3. A lakasszbvetkezet feladatai:

A lakasszOvetkezet alapvetden a tulajdondban (kezelésében) &ll6 lakoéplletek fenntartasaval,
korszeriisitesevel, tagjai és nem tagjai lakhatasaval 6sszefliggd épilet fenntartas, haszndlatba
addsi, tovabba alaptevékenységéhez illeszkedd vallalkozasi feladatokat lat el.

3.1. Alakasszdvetkezet alaptevékenysége korébe tartozo feladatai:

- a lakasszovetkezet tulajdonaban allé lakééplletben a tagok altal kdzdsen hasznélt eszkozok,
éplletrészek és a lakbépllethez tartozé foldrészlet hasznalatba adasa

- a lakasszovetkezet tulajdonaba és kezelésébe tartozo lakoéplilet fenntartasa
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3.2. Alakdsszdvetkezet vallatkozasi tevékenysége kérébe tartozd feladatai:

A lakasszévetkezet alaptevékenységi feladatkdrébe nem tartozé minden més olyan tevékenyseg
ellatdsa, amelynek adézott eredményét alaptevékenységi feladatai elldtasara forditia. (pl.:

tarsashaz kezelés, ingatian bérbeadas)

3.3. A 3.1 és 3.2 pontokban megjeldit tevékenységi kérok kiterjednek mindazoknak a feladatoknak
az ellatasara, amelyeket a jogszabalyok a lakasszovetkezet részére el6irnak vagy lehetbve
tesznek, vagy azok keretei kozott céljanak megvaidsitésa érdekében szOkségesnek tart. Ennek
megfeleléen a lakassztvetkezet tevékenységi kérei:

A lakasszovetkezet alaptevékenysége, f6tevékenysége:
A lakasszovetkezet tevékenységi korei a TEAOR 08 szerint:

F& tevékenység: 68.20 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbe adasa, izemeltetese

Egyéb tevékenység:  68.32 Ingatlankezeles
73.11 Reklamiigyi tevékenység
68.10 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele
69.10 Jogi tevekenység
81.10 Epitmény Gzemeltetés
81.21 Altalanos éplilet takaritas
81.22 Eqgyéb éplilst takarltas
82.99 Mashova nem sorolt egyéb kiegészitd Uzleti szolgaltatas
69.20 Szamviteli, kdnyvvizsgaldi, adészakeértdi tevekenység

A lakasszévetkezet a fenti pontban meghatarozott tevékenységi kérében megszervezi az éplletek
allagvédelmét, a szévetkezeti gazdaikodast, a szamviteli, pénzkezelési és Ugyviteli teenddket,
kialakitja miikédésének belsd rendjét.

A lakasszovetkezet teriiletén arverezésre kijeldlt ingatianok - birdsagi végrehajtasra! szold torvény
vonatkozé rendelkezései szerint - birdsagl  arverés GOfjan tdriénd megszervezesére,

megvasarlasara, hasznosltasara, értékesitésére a lakasszovetkezet elkilonitett penzalapot hoz
iétre a szbvetkezeti feldjitasi alap terhére.

Az ingatlankezelésen belal - vallalkozési tevékenységként - tarsashazak kezelését, kozds
képviseletik ellatasat is végzi a lakasszovetkezet.

H. Fejezet
A lakasszovetkezet tulajdoni és hasznélati viszonyai

1. Tulajdoni viszonyok

a) A lakasszdvetkezetben a lakdsok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a lakasszdvetkezet
tulajdonaban is allhatnak. A tagok, valamint a nem tag tulajdonosok tuiajdonaban allo lakasok
tulajdonviszonyaira jelen alapszabaly rendelkezései nem vonatkoznak.

b) A lakasszévetkezet tulajdonaban allnak:

- az éplletekhez tartozo féidrészlet
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- a lakasszovetkezet kezelésébe tartozo lakéépliletek éplletszerkezetel, ktzés haszndlatara
szolgalo terlletei (Pl lepcsthaz, elbtér, folyos6) és helyiségei (Pl taroldk, garazsok, pincék),
tovabba a szovetkezet céljat szolgald mas letesitmények (iroda, berendezéseivel egyltt, raktar),

épitmények.

- A kézponti berendezések (Pl flit6, hé ellatd szabalyzo, és vizellats, szennyvizelvezets, szellézo,
— a magantulajdonban allé lakasokban lévd elzaro, levalaszté, illetve szakaszold szerelvényekig -,
felvond, villamos energiaellatd, villamharitd, tlzvédelmi és tlizi vizvezeték rendszerek és

vezetékek),

- Tet6, homlokzat, térelvilaszi6 falazat, felépitmény, elbtets, attika, alagsor, lépcséhéz, ezen
éplletelemeken lévd nyilaszardk.

- A lakasszovetkezet celfai megvalositasat seqité Iétesitmények (PL iroda, mlhely, raktar,) és
vagyontargyak (Pi.. hazfelligyel6i — gondnoki lakés, allandd, vagy idéleges hasznalatba adott lakas

és nem lakas céljara szolgalo ingatlan, telephely)

¢} A sztvetkezeti tulajdon részletezése;

Eptiet szerkezetei altalaban:

- a lakohaz alapjai, tovabbda fuggbleges és vizszintes tartészerkezetei, a kuldn tulajdonban ailo
lakdsokban és nem lakas célidra szolgald helyiségekben i&vé falak kivételével, a lakbhaz
nyflaszaré szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a kilon tulajdonban allé lakasokhoz és nem lakéas
celjara szoigald helyiségekhez tartozok kivételével, a lakéhdz kéményei, szellézék, a lakdhaz
tetézete es az azon levd tetbfelépltmények, a lakdhazon 1évé ereszesatornak és lefolyévezetékek,

tlizvédelmi berendezései.

Koz6s hasznalatra szolgalo helyiségei és terlietei altaldban:

- a lakasszovetkezeti, k0zdsségi célu helyiségek, a pince- és padlastérség, a kapualj, a lépcséhéz,
a folyosok es fuggdfolyosdk, a kozponti berendezések helyiségei, a gyermekkocsi- és
kerekpartarols, szaritd helyiség, a szeméttarold helyiség a berendezéseivel és felszereléseivel

egytt.

Kbzponti berendezései ltalaban:

Felvono, szelldztett berendezés, szemétiedobd, vizvezeték halézat a szolgéltatd fulajdondban 1&vé
vizmerdtél a kUion tulajdonban allé lakésokban és nem a lakas céljdra szolgaid helyiségekben 1évé
vizora flcsapjaig — ennek hianyaban a felszalld vezetékek ingatlanonkénti leagazasaig, a
szbvetkezet tulajdonaban &l helyiségekben az 6sszes berendezés és felszerelés. A
szennyvizcsatorna-halézat a telekhatarté! a flggbleges févezeték, tlzi vizvezeték rendszer, Az
elektromos févezeték-haldzat az aramszolgaltatd fokapcsolsjatol a fogyasztd mérdkészilékéig. A
szovetkezet tulajdonaban 4llo helyiségekben az 6sszes berendezés és felszerelés, a gazvezeték
haldzat eseteben az ingatianon lévd elsd elzaré szerkezettdl (fdelzaro) a kuldn tulajdonban allo
lakgsokban és nem lakés céljara szolgald helyiségek eizaréjaig.

A szovetkezet tulajdonaban allé helyiségekben az dsszes berendezés és felszerelés, A kdzponti
fitéberendezés, a Tavhd melegviz-szolgaltatd berendezés a fogyasztéi hé kézpontban lévé
fogyasztoi vezetékek elsd elzard csapjatdl a kuldn tulajdonban 4lld iakasokban és nem lakas céljara
szolgalo helyiségekben lévé vizéra fécsapjaig, ennek hidanyaban az ingatlan hataraig. A szévetkezet
tulajdonaban 4il6 helyiségekben az sszes berendezés és felszerelés. A Tavhé flitéberendezés a
fogyasztoi hé kozpontban levs fogyasztdi vezetékek elsé elzard szelepjétsl a fitdtestekig. A

kaputelefon kbzponti egysége, a lakasokig hizddé vezeték haldzat. .
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A szdvetkézet céliai meagvaldsitdsal seqlté |étesitmények és vagyontargyak — szdvetkezeti

tulaidondi iakasok:
A lakasszdvetkezet tulajdondban [évé, az ingatlan-nyilvantartasban 6nalld albetette! rendelkezé

lakasok {10 db):

s Szombathely, Barték B. krt. 33/20. 52 m2 hrsz.: 3281/3/A20
» Szombathely, Bolyai J. u. 1/A/14. 57 m2 hrsz.: 3281/5/A/56
e Szombathely, Kodaly Z. u. 20/33. 52 m2 hrsz.: 3785/38/A/66
+ Szombathely, Kodély Z. u. 26/15. 55 m2 hrsz.. 3785/17/1A/74
¢« Szombathely, Perintparti s. 7/13. 39m2 hrsz.. 3587/6/A/91

e Szombathely, Rohonci u. 7/44. 56 m2 hrsz.; 3587/29/A/88
+ Szombathely, Rohongi u. 21/27. 53 m2 hrsz. 3587/11/A/124
e Szombathely, Rohonci u. 31/27. 53 m2 hrsz.: 3587/16/A/186
s Szombathely, Rohonci u. 58/44. 56 m2 hrsz.: 2804/17/A/88
o Szombathely, Sz(ircsapt u. 26/F/2. 70 m2 hrsz.: 2804/4/A/83

A lakasszovetkezet a tulajdonénak védelme, a biztonsdgos miikédése érdekében sajat
vagyonabol fef nem oszthatd vagyonrészt hoz létre. A fel nem oszthatdé vagyon a szervezeti
valtozasok esetében a jogeldd tulajdonat képezi, a vagyonmegosztasi déntésnel nem vehetd

figyelembe.
Az Alapszabaly Il. fejezet 1/c.pont harmadik bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

Minden 6nallé helyrajzi szammal rendelkezd lakas vagy nem lakds céljara szolgdlo
helyiség, amely az ingatlan nyilvdntartdsban 0néllo albetétben van feltiintetve, a
lakasszovetkezet fel nem oszthaté vagyonat képezi. Kivdlés esetén nem képezi a

vagyonmegosztas targyat.
A lakdsszovetkezet alapszabélya felhatalmazza az Igazgatésdgot, hogy a fel nem oszthato
vagyon képzésének forrasalt, illetéleg a vagyon felhasznélésénak teriileteit -jogszabalyi

feltételek keretei kbzbtt- Szervezeti MiikGdési Szabélyzatban allapftsa meg.

A lakasszovetkezet fel nem oszthatoé vagyona gyarapithatd a vallalkozésaibdl szarmazd adédzott
eredmenybdl.

A szovetkezet célidt szolgald mas létesitmények, épltmények és vagyontargyak altalaban:

- a szévetkezet miikodéséhez szikséges épliletek, a lakasszovetkezet nem lakas céljara szolgald
helyiségei, a rendeltetésszerli hasznalatukhoz szilkseges berendezésekkel és felszereléssel
egyltt, a lakéhazhoz tartozéd foldrészleten lévé egyéb épitmények (Pl kerités, tamfal, sajat
hasznalat( t, jarda, kerti épitmények és berendezések)

2. Hasznalati viszonyok a lakésszdvetkezet tulajdonaban allo lakasok eseten

- A tag a lakasszévetkezet tulajdonaban &ltd lakast a lakasszbvetkezet igazgatésagaval megkotott
haszndlati szerzd8dés keretei kozdtt maga hasznalhatja, hasznosithatja, illetve a hasznalat jogat
atruhazhatja.

- A lakasszovetkezet tulajdonaban &ll6 lakas haszndlati jogat az szerezheti meg, aki jelen
alapszabalyban meghatarozott lakasszdvetkezeti tagsagi feltételeknek megfelel és a lakas allandd
(blethosszig tarté), vagy Idéleges hasznélati joganak megszerzéséhez a jelen alapszabaly
felhatalmazdsa alapjan a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban megallapitott vagyoni
hozzajarulas mértékét megfizeti.

- A lakasszovetkezet tulajdonaban &ll6 lakas &llandd hasznalati joganak megszerzéséhez
szilkséges vagyoni hozzajarulas mértéke U lakas esetén nem lehet kevesebb a bruttd épitési
kéltség ot szézalékanal és nem lehet magasabb a brulté épitési koltség harminc szazalekanal.
Hasznalt lakas allandd hasznélati joganak Ujraértékesitése esetén a vagyoni hozzajarulas mértéke
a lakas valés forgalmi értékének huszontt szdzalékat nem haladhatja meg.

- Az id6leges hasznélati jog megszerzéséhez szlikséges vagyoni hozzajarulas merteke az allando
hasznélati jog megszerzéséhez szlkséges vagyoni hozzajarulas mértekenek a fele.

- Az dllando {élethosszig tartd) és az idéleges hasznélati jog megszerzéséhez szikseges vagyoni
hozz&jarulast az e jog megszerzési feltételeknek megfelel6 természetes és jogi személyek, vagy



jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasagok a lakasszdvetkezet pénzintézetnél
vezetett felljitasi célt pénzeszkéze elkiiltnitett szamiajanak javara orténd befizetéssel teljesitik.

- A hasznalati jog atruhazashoz a lakasszovetkezet igazgatésaganak hozzéjarulasa szlikséges.

- Az dllanddé hasznalat jogénak visszterhes atruhazasa eselén a lakasszdvetkezetet az
elévasariasra vonatkozé szabdlyok szerinti jog illeti meg. A lakasszdvetkezet e jogat a hasznalati
szerztidéshen koteles kikotni, tovabba elbirni, hogy a tag visszterhes atruhdzasi szandékat koteles
a lakésszovetkezet igazgatésaganak elézetesen hejelenteni.

- A lakésszivetkezet eldvasarlasi jogat maga gyakorolja, az e jogot gyakorld személyt (tagot) az
igazgat6sag jelolheti ki. Ha a lakasszévetkezet igazgatésaga, vagy az igazgatésag e jogat gyakorld
személy (tag) a tag bejelentését kévetd 30 napon belll barmely ok miatt nem él az elévasarlasi
jogéaval, a tag hasznalati jogat olyan személyre ruhazhatja at, aki a tagsagi feltételeknek megfelel
és a hasznalafi jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulas megfizetésat vallalja. Az ilyen
személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

- A tag halala, ilietéleg a nem természetes személy tag megsziinése esetén a hasznalati jog
tekintetében jogutddlasnak van helye.

- A lakoéplletekhez tartozd, a lakdsszdvetkezet tulajdondban &llé foldrésziet és éplletrészek
hasznalatara — a kézgyllés hatarozatanak keretei kdzott — a tagok mindegyike jogosult, e jogat
azonban egyik tag sem gyakerolhatja a tdbbiek joganak vagy jogos érdekeinek séreimére,

Az Alapszabéaly Il. fejezet 2/a. és 2/b. pontja hatélyon kivil helyezésre keriilt.
Hasznalati viszonyok a lakésszdvetkezet tulajdonaban alld foldresziet és épllefrészek estén:

2.1. A lakdepliletekhez tartozé, a lakasszdvetkezet tulajdonaban allo foldrészlet és epliletrészek
hasznaiatara - a részkozgyllés hatarozatanak keretei kdzéit - a lakééplletben lakéd tag és nem tag
tulajdonosok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag, nem tag tulajdonos sem gyakorolhatja
a tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

2.2, Alakasszdvetkezet igazgatdsaga hazirendet fogad el, amelyben meg kell hatarozni:

- a lakdson bellli épitési-szerelési munka és a zajjal jard mas tevékenység végzésének, a lakhatas
nyugalmat szolgalé szabéalyokat:

o Zajjal jard tevékenységet a munka megkezdésének és befejezésének idejét megjelbive be
kell jelenteni az igazgatosagnak, majd az épilet tulajdonosainak. A lakason belili épitési,
szerelési munka és zajjal jaré levékenység végzése csak a miiszakilag feltétlenill indokolf
ideig tarthat, és a hazirendben szerepld idépontban.

» A lakés egészének, vagy eqy részének nemn lakas céljara térténd hasznositdsa esetén — az
illetékes szakhatoségi engedélyek mellelt — szlikséges az igazgatésaghoz ifrashan
benyijtott kérelem és az igazgatésdg hozzajarulasa is.

- a lakéépllet k&z0s haszndlatra szolgdld teriletei és helyiségei hasznélatdra vonatkozé
szabalyokal:
s Az egyes épliletek lakasszdvelkezet tulajdonat képezd homlokzati, tetészerkezeli és egyéb
részein az eradeti szerkezeli és szinezési alfapottdl eltérni hatdsagi engedélytdl figgetlienii
csak az igazgatésédghoz frésban benyujtolt kérelem és Irésbheli jévéhagyés utén lehet.



o A hatbsagi elGirasok be nem tartasa kévetkezményeként a tulajdonoscknak vallalniuk kell a
hatésagi szankcidk anyagi kévetkezményeit. A kiszabott birsdgok az adolt épilet kdzos
Kdfiségét terhelik.

o A haszndlaton kivili vagy tizrendészeli, k6zegészségilgyi szempontbdl veszélyes egyéni
tarolokat az igazgatdsag — a jogszabélyban elbirtak szerint — felnyithalja és hasznosithatja.

- a szovetkezeti tulajdonban 1évé kdz8s épilletrészek megvéltoztatésaval jaré munkélatok (pl.
homlokzatra elhelyezheld klima, parabola antenna) szabélyozdsa
A tagtulajdonostars a lakdsaban tervezett olyan éplikezés megkezdéséhez, amely az
alapszabalyban kézds tulajdonként megjeldlt kozds éplletrész, éplilet-berendezés miszaki
allapotanak megvaltozasaval jar egyltt, kdteles az ilyen munkaval kdzvetlenll érintett tag
tulajdonostérsak legaldbb 2/3-anak frasbeli hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni.
Az igazgatGsag kotelezi az épittetd tag tulajdonostarsat a kliimaberendezés felszerelése
soran a homlokzat helyreallitasara, a kilmaberendezést csak az arra jogosult szakemberrel
lehet felszereltetni, a homlokzat hdszigetelésével jardé munkaknal a klimaberendezés le- és
felszerelésérdl a tag tulajdonostarsnak gondoskodni kell, Ggy hogy a szigetelés nem
sériiljon, a kondenzviz elvezetése lakason beldli megoldassal térténjen.

2.3. A lakasszovetkezet tulajdonaban alio, kézés hasznalatra szolgald éptiletrészek, helyiségek és
teriletek megfigyeléset szolgald, zart rendszer(t mlszaki megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: Kamerarendszer) létesitésérél és tzemeltetésérdl az érintett
részkézaylilés dont a tagok és nem tag tulajdonosok legaldbb kétharmados tobbségének lgenid
szavazataval

Kamerarendszer létesitésérél és U(zemeltetésérél szdlé déntés meghozatala esetén a
lakasszdvetkezet igazgatésaga adatkezelési szabalyzatban allapita meg a kamerarendszer

(1zemeltetésének feltételeit.

2.4. Szévetkezetli lakdépllethen 1évd nem lakas céliara szolgald helyiséghen szexualis vagy
erotikus szolgaitatasra iranyuld tevékenységet falytatni nem lehet, tovabba nem lehet szexudlis
terméket és segédeszkdzt arusitani vagy forgalmazni.

2.5. Szovetkezeti lakdéplletben lévd nem lakds céljara szolgald helyiséghen a szerencsejaték
szervezésérdl szOl6 torvény hatdlya ala tartozé tevékenyseéget a részkozgyllés engedélyezheti. A
tevékenység folytatdsahoz az engedsélyt a tagok, és nem tag tulajdonosok legaldbb kétharmados
tébbségének igenld szavazataval adhatja meg a részkdzgy(ilés.

3. Vagyonbiztositds

A lakasszovetkezet tulajdondt, vagyonat kételes az igazgatdsag biztositd intézetnél biztositani,
tovabbd a [akasszévetkezet mikodésével Osszefliggésben jelentkezd felelésség targyaban
felelésségbiztositast is kotni. A biztositas, ideérive a feleldsségbiztositast is, kélisége része a tagi
hasznalati dijfizetési kdtelezettseégének.

4. A maganszemélyek tulajdonaban alinak:

Maganszemélyek tulajdonaban &linak: (a sztvetkezeli tagok és nem tag tulajdonosok ktildn
tulajdonaban vannak)

- a lakasok és az egyéb nem lakas céljara szolgal6 helyiségek, melyek a féldhivatali nyilvantartasba
ingatlanként vannak hejegyezve a tag s nem tag tulajdonosok javara;
- a lakashoz tartozd, azon belul |&v8 és annak tartozékait képezd villamosvezetékek a

fogyasztasmerdig. Fogyasztasmerd hianyahan a lakason belili rész;
- Alakashoz tartozd, azon belill 1évé és annak tartozékait képezd gazvezetékek az elzaroig,
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- a lakasok flitbberendezései, az ahhoz tartozé csévezelékek, viz- és szennyvizcsatorna

csbrendszerei a gy(ijtéeséig, illetve a févezetékig;

- a kaputelefonok lakason belli berendezései és vezetékel;

- a kabel TV rendszer lakason belllli vezetéke és csatlakozo aljzata;
- a lakasckhoz tartozé erkélyek és annak mellvédei, loggiak;

- a lakasok burkolata, nyilaszaréi, ablakainak kénydkisi, livegezése;
- a kémények lakason bellli tisztitd- és bek6td nyilasai;

- szelldzéberendezések bekdtécsdve a févezetékig.

Ili. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek miikddése
A lakasszovetkezet szervei:

1. Kozgyliles

2. Részkozgylilés

3. Klldéttgy(iles

4. |gazgatdsag

5. Felligyel6 Bizottsag
6. Tagériekezlet

1. Akodzgyllés
1.1. A lakasszovetkezet legfébb szerve a kézgyl(ilés.

A kézgylilés hataskorébe tartozik;

a) az alapszahaly megallapitasa illetve a klOldottgyllés hataskdrének megaltapitdsa,
médositasa.

A kdzgylilés kizardlagos hatéskdrébe tartozik:

b) a iakésszdvetkezel egyesllésének szétvalasanak, és a lakdsszévetkezet megsziinésének
elhatarozasa

c) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa

Az aiapszabaly minden mas Ugy elddniését — kivéve a klidottgy(lés hatdskorére vonatkozd
alapszabdlyi rendelkezést — a kiidottgydlés hataskdrébe utalja.

1.2 A kdzgyllést az igazgatésag hivja dssze. Kotelezd a kdzgylilés Osszehivdsa, ha ezt a
tagok legaldbb tiz sz&zaléka vagy a feligyel6 bizottsag irasban, a napirend, az ok és a kdzgy(lési
hatarozatra tett javaslat megjeltiéséve! inditvanyoczza.

Ha az igazgatésag az inditvédny kézhezvételeldl szambtott negyvendtt napon bellli iddpontra a
kézgy(ilést nem hivja dssze, azt a negyvendt napot kdvetd harminc napen belidi iddpontra a
feligyelé bizottsag, ennek elmulasztasa esetén az Gsszehlvast kéré tagok vagy az &ltaluk

megbizott személy jogosult &sszehlvni.

1.3, A kdzgyllést — annak id6pontjat legalabh tizendt nappal megelézfen — a napirend
megjeldlésével sztvetkezetlink irasban hivja 6ssze. A névre sz&ld meghivét minden tag részére

meg kell kildeni.
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A kozgyllésre szalé meghivonak tartalmaznia kell:

al a lakassztvetkezet nevét és székhelyét,

b a kozgyllés napirendjét, idGpontjat és helyét,

cf részkézgyllések tartasa esetén az erre a korilményre torténd utalast

d/ a megismételt kdzgyllés iddpontjat és az eltérd hatérozatképességi szabdlyra vonatkozo

figyelemfelhivast.
A meghivéhoz meliékelni kell a szavazasra elSterjesziett napirendre vonatkozd irasos

eldterjesztéseket és a kozgy(lés hatérozataira tett javaslatot.
frasban kell a meghivot megkilldeni azoknak a lakasszovetkezeti tagoknak, akik nem a
lakasszévetkezeli lakasban laknak és lakcimlket bejelentették a lakasszovetkezetnek. Ezeket a

meghlvékat postai dton, iktatdszammal ellatva keli kaldeni.

Az elébbi rendelkezéseket alkalmazni kell a nem lakds céliara szolgdld helyiségek tag
tutajdonosaira és a lakasszévetkezet nem tag tulajdonosaira is.

Akbzgylilés siirgds dsszehivasa:

A meghivé kiklidésének (kifiggesztésének) tizendt napos hataridejéiél slirgbs esetben el lehet

tekinteni.
Strgés esetnek mindsOl kildndsen: a lakasszovetkezet tulajdonaban allé éplletrészek,

vagyontargyak allékonységat, biztonsagat kbzvetientll veszélyeztetd helyzet kialakulasa.
A slirg6s eset fennallasanak kérdésében az igazgatdsag hataroz.

1.4, A kozgy(lés hatarozatképes, ha azon a tagok t&bb mint a fele megjelent.

1.5. Ha a kozgylilés hatarozatképtelen, az ezt kévetd 15 napon bellli iddpontban azonos
napirenddel Gjabb kozgy(ilést, tovabbiakban megismetelt kdzgydlést kell tartani. A megismételt
kozgy(lés a hatarozatképtelen kdzgy(ilés napjara is kitlizhets. A megismételt kdzgylilés a magjelent

tagok szamara tekintet nélklll hatarozatképes.
A megismételt kbzgy(ilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat hatarozatot..

1.8. Nem lehet megismételt kdzgyllést tartani a kozgy(ités kizardlagos hataskdréhe tartozo
tigyekben.

1.7. A kbzgylilés hatarozatait a Jelenlevé tagok tobb, mint a felének szavazataval és nylit
szavazassal hozza. A kozgylilés dsszehivasaval, megtartasaval kapesolatos tovabbi kérdéseket az
alapszabdly felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Miikddési Szabélyzatban kell meghatarozni.

1.8. A lakasszdvetkezetndl a tagok — kdzgyllés dsszehivasa nélkil! — irdsban is szavazhatnak, ha a
dontés ilyen moédon is meghozhatd. Nem lehet azonban Irédshan szavazni a lll. Fejezet 1.1. a) b} ¢)
pontjaiban, Ill. Fejezet 2. pontjanak (klldSttgydlés) 2.10 a) b) ¢) d} e) pontjaiban.

1.9. Az trasbeli szavazas eljarasi szabalyai

- Az Irasbeli szavazas eltkészltése, lefolytatasanak megszervezése és az eredmeny tagokkal valod
kézlése az igazgatbsag feladata.

- A lakasszdvetkezet igazgatdsaga az irasbeli szavazasra feltett igyben révid, de lényeget magaba
foglald Irasbeli iajékoztatast koteles a tagoknak megkuideni, amely a dontéshez sztikseges és
elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket tartalmazza.

Az frasos szavazds targyat a felligyeld bizottsagnak is véleményeznie kell, ezt a véleményt a
tagoknak meg kell kildeni. Az igazgatésagi tajékoztatdt és a felligyeld bizottsagi vélemenyt a

szavazas megkezdése slétt nyolc nappal kell a tagoknak kiklldeni.
Az igazgatdsagi tajékoztatot és a feligyeld bizottsagi véleményt a szavazas megkezdése elttt

nyolc nappal kell a tagoknak kikildeni.
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- Szavazllapokat kell kikildeni, amely a targykdr es a szavazasra feltelt kérdés egyértelmd
megnevezése mellett — elére nyomtatottan, vagy gépelten — az ,lgen”, ,Nem", ,Tartdzkodom”
kifejezést tartalmazza. A szavazllapon az igazgatosagnak ismertetni Kell a szavazas modjat,
leadasanak helyét, a szavazatleadasra rendelkezésre allo idGtartamot és a szavazas targyaval

kapcsolatos tovabbi tudnivalok megszerezhetéségének kérilményeit.
- Az irasbeli szavazat leadasara a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani.

- A szavazolapokat a kdzgylilési meghlvok kiklildésének az alapszabaly felhatalmazasa alapjan a
Szervezeti és Mlkadési Szabalyzatban meghatarozott médja szerint kell a tagokhoz eljuttatni. A
tagok irasos szavazatukat a dantéstknek megfelel$ kifejezés alahdzasaval, a megadott helyen és

iddk&zben adhatjak le.

- Az igazgatdsag a szavazalok Osszeszamlalasara szavazatszamiald bizottsagot koteles létrehozni,
melynek tagjai az igazgatdsag és a felugyeld bizottsag 1-1 megbizott tagja, két nem tisztsegviseld
fakasszévetkezeti tag. A szavazalszamlald bizottsag tagjal végzik az Irasos szavazatok
Usszeszamlalasat és egylttesen az Osszefoglald jegyzékdnyvet alairva azt hitelesitik is. A
jegyzdkonyy megérzésére az irattarolas szabalyai szerint kell eljarni.

- A szavazatok dsszeszamlalasardl felvett jegyzdkdnyvben fel kell tintetni a szavazasban részt vett
tagok szamat, a szavazolapok osszesitett adatait. Meg kell aliapltani és régziteni, az eléterjesztett
javaslat hatarozatta valasat, vagy elvetését. Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra
jogosult tagok tobb mint fele ,lgennel” vagy .Nemmel" szavazolt, kivéve, ha nincs min&sitett

tobbseg eldirva,

1.10.Az igazgatésagnak a kdzgytilésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag tulajdonos részére
irasban, a kézgylilés megtartasatél szamftott — Irasbeli szavazés esetén a szavazasra megjelolt
hataridét kévetd — 30 napon belll kézbesités Gtjan kdzéinie kell. Az értesftésben utaini kell az
[r4sos szavazas hatarozata elleni jogorvoslati lehetdség mikéntjérél is.

1.11.A lakésszovetkezeti kézbesités alatt a kildeménynek a tagok postai levélszekrényébe térténd,
lakdsszovetkezeti szervezésl(, kdzvetlen tovabbitasat kell érteni. Ezt a rendelkezést kell alkaimazni
a nem tag tulajdonosnak a lakéasaval kapcsolatos fizetes] kotelezettségek eldirdsara, teljesitésére

vonatkozo hatarozatok kozlésére is.

1.12.A lakasszévetkezet tagjat a kdzgylilésen [rasbeli meghatalmazés alapjan lehet képviselni. A
meghataimazasra egyebekben a Ptk. 6.11.§-6.20. §-aiban foglaltak az iranyadok.

1.13.A lakdsszovetkezet tagja a lakasszovetkezet mas tagjatdl és nem tag tulajdonosatdl
egylittesen a kdzgyllési képviseletre legfeliebb 1 szavazasra jogosité meghatalmazast

érvényesithet.

1.14.A kézgyllésen lakasonként (hasznélati egységenkeént) csak egy-egy szavazatot lehet
figvelembe venni. Ha a lakas (hasznalati egység) t6bb tag tulajdonaban (hasznalataban} &ll, akkor
az adott tagok maguk kézil kitelesek a kbzgy(ilési képviseletre kijeldlt tagot megnevezni és &t
egyenként szabdlyszerli meghatalmazassal ellatni, Az ily modon adott meghatalmazésck nem
szamlthatdk bele az 1.13. pontban megallapitott korlatozasba.

1.15. A kozgy(ilésrél jegyztkonyvet kell felvenni, amelynek tartaimaznia kell a megjelent tagok
szamat (jelenléti v alapjan), a hatarozatképesség megaliapitasat, a targyalt tgyek, inditvanyok
Osszefoglalasat, a hatarozatokat és a szavazas eredmenyére vonatkozé adatokat.

Akozgyllés levezetd elndkének nevét, jegyzOkdnyvvezeld és a hitelesitésre vallalkozé tagok nevét.
A jegyzékonyvet a levezetd elndk, a jegyzdkonyvvezett és a hilelesité tagok irjak ala. A
jegyz&konyvbe barmelyik tag betekinthet, masolatot kérhet.

2, Részkbzgyliles
2.1. Alakésszovetkezetnél az egyes szévetkezeti hazak &nallé részkozgyllési korzetet képeznek.
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A részkbzgy(lést az igazgatdsag hivia dssze. Osszehivasara, eljdrdsara - a jelen pontban nem
szabdlyozott kérdésekben - a kdzgy(ilésre vonatkozd szabalyokat kell megfelelden alkalmazni,

Onallo részkozgylilési kdrzetek az alapszabaly 1. sz. melléklete

2.2. Arészkdzgylés 6nalid dontési jogkorébe tartozik;

al Az epllethen (évd, lakésszdvetkezeti tulajdonban ali6, az adott lakdéplletben lakok kdzés
hasznalatat szolgals éplletrészek hasznalata, hasznositasa médjanak megvaitoztatasa. Kivéve az
egész lakésszovetkezeti tagsag kozos tevékenységét és haszndlatat szolgald épuletrészeket,
helyiségeket, amelyek lgyében a kidotigyiiés dant.

b/ az épllet kozds részein miszakilag szilkségessé valt felGjitasi munkak elvégzésének
elhatarozésa, az ehhez szikséges pénzlgyi fedezet vallalasa.

c./ Javaslatot tesz emeletraépitéshez, tetdtér beépitéshez, kézos éplletrészt érinté atalakitashoz
vald hozzéjaruldsra, melynek tgyében a klldottgydiés dont.

d./ Lakas-elétakarékossagi szerz6dessel kapesolatos déntések meghozatala.

3. Khldotigydilés

3.1. A lakéssztvetkezet alapszabalya a kezelt lakdépiletekben 1évs lakasszamot figyelembe véve
kildéttgydlés mikodését irja eld.

3.2, A kiildottgyiilés a kdzgyllés kizardlagos hataskorébe tartozé (igyek, valamint a kildottgylilés
hataskdrere vonatkozé alapszabalyi rendelkezés kivételével minden Ggyben dénthet,

3.3. A kildottgyGiésen kulon jelenléti Ivet kell vezetni. A klldottekrél és a tanacskozasi joggal
megjelent tagokrdl. Tanacskozéasi joggal a kildottgyllésen barmelyik tag részt vehet.

3.4. A Kkulddttek szamat és a klldétiek &ltal képviselt tagértekezleti ktrzeteket a Szervezeti és
Miikédési Szabalyzatban kell meghatarozni, oly moédon, hogy abban a miszakilag és épitészetileg
onalld lakdeptilet(ek) tagsaga arényos képviselettel rendelkezhessen.

A kildottek szama; 31 6.

3.5. A Klldotteket a tagsadg a tagértekezleteken nyllt szavazassal, egyszer(i szotobbséggel
hatarozatlan vagy visszahivasig tarté idétartamra valaszija. A kildott visszahfvhaté és helyére mas
klldett valaszthato. Klidott csak lakasszivetkezeli tag lehet,

3.6. A kuldottek vélasztoiknak rendszeresen Kklldottgyiilésenként kotelesek téjékoztatast adni a
khldottgyliléseken hozott hatarozatokrdl és kikérni véleménylket a megtargyalandé Ggyekrél.

3.7. A kuldottgy(ilés akkor hatarozatképes, ha azon a kiildottek tébb mint fele jelen van, Minden
kildottnek egy szavazata van. A kiUlddtt meghataimazassal nem képviseltetheti magat a

klldottgydlésen.

3.8. A kuidottgyllés hatérozatait egyszer(i szotdbbséggel, nyllt szavazassal hozza meg. Az
igazgatosag, egyben a lakasszovetkezet elndke, elndkhelyettese és tagjai, valamint a Fellgyeld
Bizottsag elndke és tagjai megvalasziasa titkos szavazassal torténik. Koldéttgyllésen torténd
alapszabdly médositédsahoz, a jelenlevik kétharmados tdbbségli szavazati ardnya sziikséges.
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3.9. Kuldéttgytilést sziikseég szerint, de évenként legaldbb egyszer 6ssze kell hivni. Rendkiviili
kuldottgy(itést kell dsszehivni, ha azt a kildottek legalabb egytizede, vagy a Feligyeld Bizottsag,
[rasban — az ok megjelblésével — inditvanyozza. A kuldottgy(lést az igazgatésag hivia ossze a
napirend kozlésévei, annak iddpontjat legalabb 15 nappal megelézéen, A kuldsttgyiilés helyérs| és
idGpontjardl szdvetkezetiink a tag és nem tag tulajdonosokat a honlapjan tajékoztatja, valamint a
tajekoztatast kiftiggeszti a [épcséhazak informacios tablajara.

3.10.A klldottgylilés hataskérébe tartozik:

a) az alapszabaly megéllapitdsa, moédositasa, kivéve a kilddttgytilés hataskorére
vonatkozé alapszabdlyi rendelkezést

b) az igazgatosag tagjainak és eindkének, elndkhelyettesének megvalasztasa, felmentése
c) a Felligyelé Bizottsag tagjainak, és elndkének megvalasztasa, felmentése,-vagy a
feladatukat ellato felligyel$ megblzésa, felmentése

d) a tisztségviseldk dijazasanak megallapitasa

e) a beszamolo és a targyévi koltsegvetés elfogadasa, dontés az adodzott eredmény

felhasznalasardl, ilietleg a veszteség fedezetének forrasardl, szilkség esetén poétbefizetés
elrendelésérdl

a lakasszovetkezet tulajdonaban allé éplletrészek hasznélata, hasznositasi médjanak
megvaltoztatasa

q) dontes a lakésszovetkezeti érdekképviseleti szovetséghe illetve mas szakmai
szOvetségbe torténd belépésrdl, illetve az abbd! torténé kilépésrél

h) tisztségvisels ellen karteritési per inditdsanak elhatarozasa, illetéleg blintetd feljelentés
megtételérdl vald dontés

i) iranyelvek meghatarozasa a gazdalkodas eredményeinek felhasznalasaval, az épités
illetGleg a fenntartas koltségeinek viselésérdl, tovabba a tagsagi viszony alapjan végzett munka
vagy mas személyes kdzremiikodés értékelésének (mérésének, dijazasanak) rendszersrél

J) a ktionfele bizottsagok és tagjainak megvélasztasa, felmentése, dljazésa

k) dontés a szdvetkezet belsd szervezetének kialakitasarol, killénésen a hazkezelési, és
karbantartasi szervezet létesitésérél

) a szovetkezet tarsulasban valo részvételének elhatarozasa, a szovetkezet vagyonat
jelent&sen é&rinté déntések meghozatala

m) a szdvetkezet reszere szikseéges U létesitmények létrehozasa, és az ezzel kapcsolatos
kdltségek és fejlesztési terv meghatarozas

nj a jegyzett téke megailapitasa

0) a fel nem oszthaté vagyon megailapitasa

P) déntés minden olyan kérdésben, amelyet jogszabaly vagy alapszabaly a koldottgy(ilés
hataskdrébe utal

q) biztositaskotés a tisztségviselbk kozremlikddése 4ltal esetlegesen bekdvetkezd
ké&reseményre

) a hazirend megallapitasa, elfogadasa
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s) felUjitasi plusz hozzéjarulds megfizetésérél azon tulajdonosck esetében, akik lakasaik
bérbeadasaval fokozott mértékben hasznaljak a kozosségi iétesitményeket, ezzel ndvelik a kozos
koltséget, illetve a tobbi tulajdonos nagyobb alkalmazkodasat veszik igénybe. Ezen Osszeg
hozzajarulas a kozos hasznalatra szolgéld helyiségek fenntartasahoz, melyek az adott epilet

bevételét képezik.
Ezen felUjitasi plusz hozzajarulds mértékét az |gazgatdsag kulon hatérozatban allapitsa meg,

melynek 6sszege a feldjitast alapképzés max. 20 %-a lehet.

A kilddttek legalabb 10 %-anak inditvanyéara barmely Ggyet fel kell venni a kildéttgylles
napirendjére, és ugyanennyi kildott inditvanyozhatja, hogy a koldotigylles vizsgalia felal a
szovetkezet barmely énkormanyzati szervének — a kozgyliles kivételével — tisztségviselbjenek
dontését, vagy, hogy a kuldottgytiiés dontsén mas testileti szerv hataskérebe tartozo Ggyben.

A tisztségviseltket titkos szavazassal kell valasztani.

Akildsttgyllésnek mindig hatarozatképesnek kell lennie.

Megismételt kuldottgydiést tartani nem lehet, a kildotigy(iles Gsszehlvasara és megtartasara
vonatkoz6 részletes szabalyokat a szévetkezet Szervezeti és Mlikddési Szabalyzata tartalmazza.

Egyebekben a kildottgy(ilésre azokat a szabalyokat kelf alkalmazni, amelyek a k&zgyliésre
vonatkoznak.

4. Tagértekezlet

4.1. A lakasszovetkezet alapszabdlya a tagok lakdéplietenkent, koltseghelyenkent szervezddd
kozosségeit, a lakasszovetkezet szervezeti egységének, tagériekezletnek ismeri el.

4.2, A tagértekezlet helyi hataskorben kuldottet valaszt, aki képviseli az ott lako tagok és nem tagok
érdekeit.

4.3, Atagértekezlet jogosult:
- a lakéépuletben (lépcsdhazban) felmerlit koltségek tagokra és nem tagokra tortent felosztasanak

madjarél javaslatot adni, véleményezni az igazgatdsag helyi jellegl inditvanyait, dnallo javaslatot az
iqazgatdsag elé beterjeszteni

- a megvalasztott kuldottet a kildottgy(ilési kepviseleten tul a lakoepilet, mikodesével,
gazdalkodasaval kapcsolatos kérdésekben eljardsra felhatalmazni  (szikseges munk&k
megrendelése, az elvégzett munkak igazolasa, stb.)

- a tagértekezleti kdrzetben 1évé lakéépiletben (iépesbhazban} a tagok hasznalataban 1&vd, de a
lakdsszovetkezeti tulajdonaban &lld kozos helyiségek hasznosltasa tekintetében vélemenyt,
allaspontot Kialakitani, az ebbd! szarmaz6 bevételek felosztasardl rendelkezni. Az elézbekben
meghatarozott vélemény, allaspont és rendelkezés a lakdsszoévetkezet igazgatosaga és kdzgylilese

(kiildottgyUlése) felé javaslatként funkcional.
- A kozds helyiségek takaritasa és a téli ho eltakaritdsanak rendjét meghatarozni

- A hazirend betartasa érdekében a szilkséges intézkedéseket megtenni

4.4. A tagértekezlet a megjelent tagok és nem tagok szaméra tekintet nélkil hatarozatképes,
altasfoglalasait egyszerii sz6tdbbséggel, nylit szavazassal hozza. Az éplilet (Iépcs6haz) (gyeiben
hozolt allasfoglalasait a lakasszévetkezet igazgatéséga koteles figyelembe venni, ha attdl elter
igazgatdsagi, vagy magasabb testiileti hatarozat szlletik, akkor azt a hatarozatot hozo testlletnek e

targyban ¢sszehivolt Ujabb tagériekezleten indokolnia kell.

Atagértekezlet véleményét frasban is ki lehet kerni.
Tagértekezletet, 6sszevont tagériekezletet szilkseg szerint Kell tartani.
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A tagértekezletre valamennyi tag és nem fag tulajdonostarsat irasban kell meghivni, mellye!
egyidejlleg a meghlvo egy példanyat az épliletben jol fathatéd helyre ki kell faggeszteni. Az frasbeli
meghivot legkésdbb a tagértekezlet idSpontja eldtt 8 nappal meg kell kildeni. A
jegyzékdnyviemigkeztetd vezetésének szabdlyai megegyeznek a kodzgylilés
jegyzékonyvvezetésének szabalyaival.

5. A lakassztvetkezet tisztségviseldi

5.1. A lakasszévetkezet tisztségviselbi: az igazgatdésag eindke — aki egyben a lakasszévetkezet
elnéke is -, az elndkhelyettes és az igazgatésag tagjal, tovabba a felligyeld bizottsag elndke és
tagjai (a feligyeld bizottsdg feladatainak ellatdsaval megbizott felligyelé személy), valamint — ha az
alapszabadly ilyen tisztséget rendszeresit — az (gyvezetd igazgato.

5.2. A tisztségviseldket titkos szavazéssal kell megvalasztani Otéves idbtartamra. ldékdzi
megvélasztas esetén az U] tisztségvisel6k mandatuma a rendes iddszak, valasztasi idé vegeig tart.

5.3. Az igazgatésag elnoke és tagjai a lakasszdvetkezettel munkaviszonyban is allhatnak. Az
igazgatosag elndke és tagjal felett a munkaltatéi jogokat a klldottgydtés gyakorolja. A kiildotigy iiés
altal atruhazott munkaltatdi jogokat az alapszabély felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és
Miikadési Szabélyzatban kell meghatarozni. Nem ruhézhaté 4t a munkaviszony létesitesenek, a
felmentésnek és az alapbér megéllapitasanak munkaltatdi joga.

5.4. Nem lehet tisztségviseld a lakasszdvetkezetben:

a./ aki nem tagja a lakasszévetkezetnek, kivéve, ha az alapszabaly szerint a tisztség betoitéséhez
tagségi viszony nem szlkséges,

b./ aki blintetett eldélet,

c./ aki valamely tevékenység foiytatasat kizard foglalkozasté! eltiltas hatalya alatt all az itéletben
megjeldlt tevékenységet folytats lakasszdvetkezetnél,

d./ aki a lakasszévetkezetndl folytatott tevékenységével dsszefiiggésben keletkezett jogerbsen
megallapltott fizetési kotelezetiségének nem tett eleget,

e./ aki az alapszabalyban eléirt szakmai kévetelményeknek nem felel meg,

f/ aki, és kozeli hozzatartozdja a lakasszovetkezettel szemben minimum harom hénap kodzds
koltség hatralékban van.

Azt a tényt, hogy a b./ és c./ pontban kizaré ok nem all fenn a tisztségviseldi megbizatas elfogadast
megeldzéen az a jogviszonyt tisztségviseldként [étesiteni szandékozd személy, a tisziségviseld
megblzatdsanak idétartama alatt a kildéttgy(ilés Irasheli felhlvasara, a elhivastol szamitott 15
napon belll, ha e hataridén belli a tisztségviseldn kivil &llé ok miatt nem lehetséges, az ok
megsziinését kovetéen haladéktalanul a kildottgydlés altal kijelolt jel6ld bizottsag részére hatdsagi

bizonyltvannyal igazolja.

5.6. A lakasszovetkezet tisziségviseldje tobb lakdsszévetkezetnédl is megvalaszthatt tisztség
betéltésére, de az érintett lakasszovetkezeti tisztségviseld a tdbb tisztségre torténd jeldléserdl a
lakasszovetkezet igazgatosagat eldzetesen és Irdsban tajékoztatni koteles. Ezen tajékoztatasi
kitelezettség elmulasztasa esetén a tisztségviselbt megvalasztd koldottgylilés koteles a
tudomésszerzést kévetd legkdzelehbi Glésén a tisziségviseld tiszisége alsli felmentésérdl, vagy
tisztségében torténé megerdsitésérdl hatarozatot hozni.

5.6. Atisziségviseldk az ilyen tisztséget betdltd személyektd! altalaban elvarhaté gondossaggal
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kételesek eljarni. Kotelességeik megszegésevel a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari jog
szabalyai szerint egyetemlegesen felelések, akkor is, ha a lakasszdvetkezettel egyébként

munkaviszonyban allnak.

5.7. Nem terheli a 4.6. pont szerinti feleldsség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott,
vagy az intézkedés ellen tiltakozott és titakozasat a feligyeld bizottsagnak ~ Irasban — bejelentette.

5.8, Megsziinik a tisztségviselé megblzatasa, ha a lakasszdvetkezeti torvényben meghatarozott
kizaré okot vagy Osszeférhetetlenséget annak felmerlilésétél szamitott tizenét napon belil nem
szlinteti meg, ¢s ezt tovabbi nyolc napon belll - a hitelt érdeml igazoldssal egyttt - nem jelenti be
a felogyeld bizottsagnak. Az ezzel Osszefiiggéshen lefolytatasra kertilé eljgrdsra a
lakasszovetkezetekrdl sz616 torvény 30. §-anak rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

5.9. Atisztségvisel6 felmentéserdl a kuldottgy(ilés titkos szavazassal dont,

5.10.A megsziint megbizatasU tisztségvisels — az igazgatbsag Irasbeli felkérése alapjan, az abban
meghatarozott feladatok végzésevel es valtozatlan dfjazas ellenében — kiteles az U] tisztségvisels
megvalasztasaig de legfeljebb a megbizatas megsz(inésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig
(rgyvivé tisztsegviseltként kdzremiikddni a lakasszovetkezet tevékenységének eliatasaban.

5.11.A megsziint és az (] megbizatast tisztségviseldk kotelesek feladatkériikkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a szikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban lévé

tgyeket jegyz8kdnyvben rogziteni.
5.12. A tisztségviselt kartéritésre kitelezése a Birdsag hataskérébe tartozik.

5.13.A lakasszOvetkezet alapszabalya az igazgatdsag elntke, elndkhelyettese és tagjai, valamint a
felugyelé bizottsag elndke, tagjai szaméara tisztségik és feladatuk ellatasahoz szakmai
kovetelményeket nem allapit meg. Az alapszabély felhatalmazza a lakdsszdvetkezet igazgatosagat,
hogy a Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatban e tisztségviseldk valasztasaval, jeldlésével, az
ehhez kapcsolodod elbkészitd tevékenységevel dsszeflggéd feladatok kozott hatarozza meg a
lakasszovetkezet tevékenységéhez, méretéhez, miikédési sajatossagaihoz illeszkedd jeldlési
elveket, valamint hatarozza meg az tigyvezetd igazgaté alkalmazasénak szakiranyt képesitési

elvarasait.

5.14.Az igazgatosag elndke, elnbkhelyettese, tagjai, a felligyeld bizottsag elndke, tagjai, az
Ugyvezetd igazgatd, ha nem valasztott kildottek a kuldottgy(ilés altandd meghlvotijai és a
kilddtgytilésen tisztségliknél fogva tanacskozasi joggal vesznek részt.

6. Az igazgatdsag
6.1. A lakasszovetkezet kiild6ttgylilese — ot éves idétartamra - hét tagu igazgatdsagot valaszt. Az

igazgatosag az elndkbdl, az elndkhelyettesbél és tagjaibdl all,

6.2. Az igazgatésag szovetkezeli tagjai egyben a lakéssztvetkezet kildsttei is. Az igazgatdsag
tagja iehet nem tag tulajdonos es a lakasszdvetkezeten kivll 4li6 személy is, ha megfelel a tisztség
betditésére megszabott térvényi, alapszabalyi és egyéb feltételeknek.

6.3. Az igazgatosagnak, egyuttal a lakdsszdvetkezetnek az elnokét, elntkhelyettesét a
kuldsttgytilés kildn titkos szavazéssal vélaszija meg.

6.4. Az igazgatosag a kozgyllés hatarozatainak megfeleléen iranyltia a lakasszévetkezet
tevekenységet, megalkotja és jovahagyja a Szervezeti és Miktdési Szabdlyzatot, a szamviteli
torveny altal eldirt lakasszbvetkezeti szamwiteli politikdt, szdmlarendet, értékelési és ieltarozasi
szabalyzatol, valamint a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatban meghatérozott tovabbi belsd
szabalyzatokat, Kialakitia és irdnyitia a lakasszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolia a
szOvetkezet mindazon alkalmazottai felett a munkaltatéi jogokat, melyeket az alapszabaly nem utal
a kildottgy(ilés hataskérébe, tovabba alkalmazza az (gyvezetd igazgatot és gyakorolja felette a

munkaltatdi jogokat.
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6.5. Az igazgatdsag dont minden olyan Ugyben, amelynek eldontése nem tartozik a
lakassztvetkezet mas szervének hataskorébe. Gondoskodik a tagok altal nem hasznalt
szovetkezeti helyiségek, létesitmények hasznositasardl, bérbeadasarol. Az adott tagértekezleti
kirzetet kozvetlentl &rinté dontésének meghozatala eidtt azonban koteles az érintett kdrzet
véleményét a kildatt utjan, illetve a tagértekezlet dontését kérve figyelembe venni.

6.6. Az igazgatésag tevékenységéért a kuldsttgyllésnek felelds.

8.7. Az igazgatdsag munkaterv szerint, rendszeresen tartja (éseit, de évente legaldbb egyszer
kteles beszamolni a kuldottgy(lésnek a lakasszdvetkezet vagyoni, penziigyi és jovedelmi
helyzetérsl &s az igazgatdsag tevékenysegérdl és eldterjeszti az éves koltségveteést.

Gondoskodik a kuldattgy(ilés eldkészitésérdl és dsszehivasarol.

6.8. Iranyltia és ellenérzi a szévetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, Ogyvitelét, gondoskodik a
szovetkezeti vagyon kezelésérd), fenntartasarél, hasznositasarol és megovasardl.

6.9. Az Igazgatosag a befizetési kotelezettség mértekeét, a koltségeket érintd hatdsagi aremeles
szovetkezetre esé mértékének aranyaban megemelheti. Az lizemeltetési koltséget érinté aremeles
mértékének aranyaban az igazgatésag pétbefizetést is elrendelhet. Eljar a fizetési kitelezeltsegét

nem teljesitd tagokkal szemben. A fizetési kotelezettségiiket nem teljesitd tagokkal szembeni
eljaras szabalyait a Szervezeti és MUkodési Szabalyzat hatarozza meg.

6.10. Felujitasi kalcson (hitel) felvétele esetén:

- kidolgozza és a kildsttgy(ilés elé terjeszti a kolcsdn (hitel) dsszegszerliségét megalapozd,
miiszakilag is alatdmasztott adatokat. A kolcson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a
tulajdonosok fizetésl kotelezettségének adatait és a tagok tulajdonat képezd ingatlanra -
hozz&jarulasukkal — albetétben, a tartozas lejartaig elidegenitési tilalmat jegyezhet be.

A feltjitasok egyedi elbiralasok alapjan - ha a sajat eréforrds nem elegendd - visszapdtlasi

kotelezettséggel a tartalékalapbo! megeldlegezhetd, errdl az igazgatdsag jogosult donteni.
A felljitasra hitel is felvehetd, melynek torlesztési koltségei az adott épulet tulajdonosait terhelik.

6.11.Gondoskodik a lakasszovetkezet felugyels bizottsaga, kllsé szakértd és mas ellendrzesre
hivatott szerv altal megallapitott hianyossagok megsziintetéserdl.

6.12.Az lgazgatésag testlletként latja el tevékenységet Egyes feladtok ellatasara tagjait
megbizhatja.

6.13.Az Igazgatosag szikség szerint, de évente hat alkalommal Glésezik. Az igazgatosagi Ulést
soron kiviil is 8ssze kell hivni, ha azt barmely igazgatésagi tag, a feligyeld bizottsag elndke, vagy
az allami felugyeletet gyakorid szerv, az indok megjeldlésével inditvanyozza.

6.14.Az Igazgatosagi (lés hatarozatképes, ha azon a tagok tobbsege jelen van. A hatarozatokat
egyszerl sz6tobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenléség esetén az elndk szavazata
dont. Részletes eljarasi szabalyokat a Szervezeti és Mikddesi Szabalyzat hatarozza meg.

6.15.Az igazgatosagi tagsag visszahlvassal, a szdvetkezeti tagsag megszlinésével, lemondassal
és a tag halalaval, illetve a mandatum lejartaval sziinik meg.

6.16.Ha az igazgatdsag barmely tagjanak a megbizatasa az ot éves megbizatasi idépont eldtt az
5.15. pontban megjelditek egyikének oka miatt megsz(inik, akkor idokozi valasztassal kell potolni.
Az id8kozi valasztds szabalyai megegyeznek a rendes tisztségviseldi valasztas szabélyaival. Az
idskozi valasztason igazgatosagi tagga valasztott tisztségviseld megbfzatasa a rendes valasztasok

megbizatasi idépontjaval jar fe.

6.17.A lakasszévetkezet az igazgatésag operatly munkajanak elésegitése érdekeben lgyvezetd
igazgatét alkalmazhat.
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6.18.Dont a tagfelvételrd, kizarasrol.

6.19.Intézkedik a jelzalogjog bejegyzésrsl a harom hénapot meghaladé hatralékosokkal szemben,
és torlésréi.

6.20. Dont az elére nem tervezhets, varatlan, szlikségszerl munkalatokrdl,

6.21. Az épliletek &s egyéb létesitmények birtokba vételénél gondoskodik a szévetkezet és a tagok
képviseletérél, érdekeinek védelmérél, a hianypétiasi, szavatossagi és az azzal dsszeflggd
kartéritési igények érvényesitésérdl.

6.22. Rendszeresen ellendizi az épuletek &llapotat, gondoskodik az eplletek karbantartasarol, és
Uzemeltetéserd!, a felljitasi munkak eldkészitésérsl, &s megvaldsitasarl,

6.23.A tag tulajdon&ban alld lakast érinté tulajdonosvaltozés esetén a tag irasbeli, igazolhatoan
kézhesitett kérésére koteles Irasbeli nyilatkozatot adni a kézés kéltseglartozasrél. Ha tartozas all

fenn a hatralék 6sszegét is meg kell jeldMhi.
6.24. Dont a tarsashézak lakasszovetkezetbe torténs belépésérs

6.25. Az igazgatdsag jogosult az alabbi lakasszivetkezeti szabalyzatok megalkotasara;
- SZMSZ

- Szamviteli politika, szamlarend

- Hazipenztar kezelési rend

- Leltarozasi szabalyzat

- Selejtezési szabalyzat

- Iratkezelési szabalyzat

~ Tlizvédelmi szabalyzat

~ Munkavédelmi szabalyzat

- Bérlemények bérbeadasi szabalyzat

- Adatkezelési szabalyzat

- Kamerarendszer létes(tésére, Uzemeltetésére vonatkozé szabalyok

- Hazirend

7. Felligyeld Bizottsag
7.1. A klldéttgylilés — otévi idétartamra — a lakasszévetkezet tagjai kozul titkos szavazassal

haromtagl Feligyelé Bizottsagot valaszt. Szakmai kévetelményként felstfoka  szakiranyo
vegzettséget ir elf. A Fellgyeld Bizottsag elnokét a kildsttgytilés kilén szavazassal valasztja meg.
A Feligyelé Bizottsag dontéseit szotdbbséggel hozza, szavazategyenléség esetén az elndk

szavazata dont.

7.2. Alakasszovetkezet a felligyelé bizottsag elnokével és tagjaival munkaviszonyt nem l&tesithet,

7.3. A lakasszdvetkezet egy tagja is ellathatia a felugyels bizottsag feladatait, ha e felugyelé
bizottsagi tagi tisztségre a bizottsag Iétszamanal kisebb szamu jelslés érkezik és a kildottgylilésen
sem sikerll megfelelé szaml tagot jeléini. Az Igy megbizott személyt tisztségviseldnek kell

tekinteni.

7.4. A felugyel6 bizottsag a tagok érdekében a lakasszévetkezet egesz tevékenységére Kiterjedd
folyamatos ellentrzést végez. A Felugyeld Bizottsag jogosult az iratokba betekinteni,
tisztségviseldkrdl, alkalmazottakrél felvilagositast kérni, amely megadasa nem tagadhatd meg. A
Fellgyeld Bizottsag ellatia a tagok érdekeinek képviseletét. A Feligyelé Bizottsag feladatkorébe
tartozo vizsgalatokhoz a szévetkezet koltségére killsé szakértst vehet igénybe,

7.5. A Felligyel6 Bizottsag miikodésével és tevékenységével kapcsolatos tovabbi szabdlyzatokat a
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban kell megailapitani. E szabalyzatban a feligyelé bizottsag
beisé mikodésének rendjét, sajat tgyrendjét maga allapitja meg, és ennek szabalyait (ha nem
Gtkdznek jogszabalyba, vagy az alapszabaly rendelkezéseibe) az igazgatésag koteles elfogadni és
a Szeivezeti és M(ikodési Szabalyzatban szerepeltetni,
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IV. Fejezet
A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

1. Atagsagi viszony keletkezése

1.1. A lakassztvetkezetnek az Ilehet tagja, aki jelen alapszabalyban meghatarozott alabbi
feltételeknek megfelel:

a) a lakéasszovetkezet tulajdondban allo lakoépliletben 1évd lakas (gépkocsi tarold)
tulajdonosa, vagy a lakas (gardzs, uduld, nyugdijashaz, milhely) alland6 vagy idéleges hasznalati
joga megilleti, tovabba folyamatban 1évé épitkezésekben épittetdi jogosultsagot szerzett,

b) frasbeli nyilatkozatban a lakasszévetkezet alapszabalyanak rendelkezéseit

magéra nézve kotelezének elismeri és vallalja, hogy a lakasszdvetkezet céljanak megfelelden eldirt
fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti,

c) magyar, vagy kulfoldi allampolgar, jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasag. Kulfdldi személy akkor lehet a lakésszovetkezet tagja, ha a
lakasszévetkezet tulajdondban &l6 lakoépllet lakasanak (gépkocsi tarolojanak, Gzletének,
miihelyének) tulajdonjogat, vagy az allandd hasznalatanak jogat megszerezte.

1.2. A nyitolt tagsag elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenlé banasméd kdvetelmenyét meg kell tartani.

1.3. A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskorl, és a cselekvéképességet kizard gondnoksag
ald helyezett tizennegyedik életévét betoltdtt kiskor( nevében torvényes képviseldje kérheti a
tagfelvételt, A tizennegyedik életévét betoltott kiskord a torvényes képviseldje hozzajarulasaval

lehet tagja lakasszovetkezetnek.

1.4. A lakés tulajdonjogéval, illetéleg az allandd vagy az idéleges haszndlati jogaval rendelkezé
személy tagfelvételi kérelme — ha az 1.1. pontban szabalyozott feltételeknek megfelel — nem

utasithato el.

1.5. Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban, illetéleg hasznalatdban van, mindegyik
tulajdonostars, illetdleg hasznalatra jogosuilt kérheti tagként valé felvételet a lakasszovetkezetbe.

1.6. Az brokss, a megajandeékozott s a vevd tagfeivételi kérelme nem utasithaté el, ha a kérelmezé
megfelel az 1.1. pontban szabélyozott feltételeknek.

1.7. Atagfelvételrél az igazgatdsag a felvételi kérelem (nyilatkozat) benyujtasat kovetd legkdzelebbi
Olésen, de legfeljebb 3 hénapon bellil dént. A dontésrdl a belépni kivané szemelyt értesiteni, és a

kildottgylést tajékoztatni kell.

1.8. A tagsagi viszony a felvételi kérelem benyujtasanak idépontjara visszamend hatallyal jon létre.

1.9. A lakasszovetkezet a tagokrdl nyilvantartast kételes vezetni, amely igazolja a tagsagi viszony
keletkezésére, fennallasara és megszlinésére vonatkozé és jelen alapszabalyban meghatérozott

tovabbi személyes adatokat.

1.10. A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita elddntése a Kuldottgy(ilés hataskérébe
tartozik.

2. Alakasszdvetkezet tagjainak jogai

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikGdésének,
vagyoni hozzéjaruldsanak megfelelden részesedjen a lakasszoévetkezet gazdalkodasanak

eredményébdl,
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b) igenybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

c) a kozgylilésen szavazati joggal, a kildottgyliésen tanacskozasi joggal részt vegyen, oft
felszolaljon, inditvanyt, javaslatot tegyen a szdvetkezet miikodésére, gazdalkodasara vonatkozoan,
d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a szdvetkezet tisztségviseldinek
jeldlésében,

e) a lakasszivetkezetre vonatkozd barmely kérdésen a tisztségviseloktd| tajékoztatast kérjen,
és az alapszabalyba, valamint a kézgyl(ilesi jegyz&konyvbe, illetdleg a jogaival, kételezettségeivel
kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrsl — a masoldsi koltség megfizetése
mellett — masolatot kerjen. A szbvetkezet tagsagat érinté tigyekben az igazgatosagnal, a feligyeld
bizoltsagnal és a szévetkezet mas szerveiné! tajékozddjék, az altala tapasztalt hianyossagokat e
szervek tudomasara hozza,

f) Az Uj lakasok epitkezéseiben érdekelt tag, a folyamatban 1&vé éplitkezést, a kivitelezdvel
egyeztetett idGpontban megtekinthesse és észrevételeit az igazgatdsag itjan megtegye.

a) Az epltesi szerz6desben meghatérozott médon, az épitésben személyesen részt vegyen
az igazgatosag altal megbizott személy irdnyltasdval.

h) Az éplletek koz0s haszndlatra szolgald részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
szovetkezet helsé szabalyzatainak, illetve a hézirendnek megfeleléen a tébbi tagot megilleté

' hasznalati jog sérelme nélkll hasznalja.

3. Alakasszdvetkezet tagjanak kdtelezetiségei
a) teljesitse a lakasszdvetikezet részére elélrt fizetési kdtelezettségét, az épitésre megszabott

vagyoni hozzéjarulast, és vallalasanak megfeleléen részt vegyen a lakésszovetkezet szerveinek
tevékenységében,

b) a tulajdonaban, vagy dallando hasznalatdban alié lakdsban a tervezett épitkezésréi,
feltjitasrol, korszer(isitésrdl értesltse az igazgatdsagot, lehetdvé tegye és tirje, hogy a lakasba a
lakésszovetkezet tisztségviseldje, vagy alkalmazottia a Ilakasszévetkezet tulajdonaban ali6
epliletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggéshen a szikséges ellenéirzés, a rendkhvili
karesemeény vagy veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakdson belilli szOkséges hibaelharitas,
valamint fenntartasi munkak elvégzése céliabdl arra alkalmas idében bejuthasson a tag, tovébbé a
bentlako szlikségtelen haboritasa nélkil a szilkséges intézkedéseket megtegye. Biztositsa, hogy a
vele egyltt laké személy, valamint az, akinek lakasa haszndlatat atengedte, betartsa jelen

rendelkezéseket.

b) az alapszabaly rendelkezéseit, a lakésszovetkezet szerveinek és a valasztott testiieteknek
a hatarozatait betartsa.

c) a lakasszdvetkezet vagyonat gondosan dvja és védje.

d) szemelyes tevékenysegevel seglitse eld a szdvetkezet eredményes miikodését.

e) a tagtol elvarhaté médon és gondessaggal végezze el a lakasszévetkezet érdekében vallalt
munkat,

f) rendeltetésszertien — mas tagok és nem tagok érdekeinek megsértése nélkil — hasznalja a

magantulajdonaban, hasznalataban allé lakast, nem lakés céljdra szolgald helyiséget (gardzst,

Gzletet, mithelyt} és gondoskodjék annak fenntartasarél.
a) az igazgatosag altal meghatarozott modon és idépontban befizesse a kiidottgy(ilés ital a

lakasszovetkezet részére megallapitott fizetési kotelezettségét, legkéstbb a targy hé 20, napjaig. A

potbefizetés teljesitesének idépontjat a Ktidotigyilés hatarozza meg.
h) Epltés esetén a lakas vételdranak esedékes térlesztd részleteit az esedékességkor,

illetleg a hasznalati jog megszerzéséhez szlikséges vagyoni hozzéjarulas mértékét a megjelolt

pénzintézet szamlajara fizesse be.
)] Befizesse a lakas (gardzs) szovetkezeli tagsagi jogviszonydnak megszerzésekor a

belépesi koltsegek fedezetére lakasonkeént (haszndlati egységenként) 1.000,- Ft egyszeri belépési
dljat.

3.1. Ha a tag a lakasszovetkezettel szemben fennall6 fizetési kotelezettségének az eléirt idépontig
nem tesz eleget, az igazgatosag koteles a tagot kotelezettségének teljesitésére frasban felhivni,
illetve a tartozas jogi Gton térténd behajtasardl intézkedni. A behajtéssal kapcsolatos kaltségeket az
adds tag, vagy nem tag tulajdonos kételes megtériteni.

3.2, A koz0s Koltseg tartozés esetén a lakas régi és (j tulajdonosa (elad6, vevd) egyetemleges
felelésséggel tartozik a régi tulajdonos altal felhalmozott kézés kiltség tartozas megfizetéséért.
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3.3. Az épulé lakasok tulajdonosai, hasznaldi lakasukat csak a birtokbavételi eljaras soran
foglalhatjak el, ha minden fizetési kételezettséguknek idében eleget tettek. A lakéas csak a
birtokbaadas utan kertl a lakasszdvetkezeti tag tulajdonaba.

3.4. Ezt megelézéen a tag csak a lakasra vonatkozo igényjogosultsaggal rendelkezik. A
bitokbaadast megeldzéen, a lakasszévetkezetbd! kilepd tag, vagy az drokos atruhézhatja épittetdi
jogét és a jogosultsdg megszerzdje kerheti tagkent vald felvételét. A kérelem csak akkor utasithaté
el ha a kérelmezd nem felel meg a lakasszévetkezeti tagsag feltételeinek. A lakésépitkezésben
részivevd tag, tagsdgat és jogosultsagat elveszti, ha fizetesi kételezettségeinek nem tesz eleget,
tevékenységével az épitkezést hatraltatja, a lakasszovetkezetnek vagy a tobbi épittetdnek

tevékenységéve! kart okoz.

3.5. A lakéasépits szovetkezetbdl kizart tagnak a szévetkezettel szemben csak a lakéhaz épitésre
teliesitett befizetésekre, tovabba az elvégzett sajat munkak és szolgaltatasok ellenértékére all fenn
kévetelése. Ez a rendelkezés vonatkozik arra a volt tagra is, aki éplttetdi joganak atruhazasa nétkil
sziintette meg szovetkezeti tagsagat.

3.6. A lakasszovetkezet tulajdonaban allé lakoépulet lakasénak tag, vagy nem tag tulajdonosa

kételes az igazgatdsagnak bejelenteni:
a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,
'b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetéleg a nem

természetes személy nyilvanos adatat,

¢) a lakasast bérls, hasznalé személy (a tovabbiakban egy(tt: bérld) b) pontnak megfeleld adatat,

d) a lakdsaban laké személyek szamat,
e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét,

3.7. A 3.6. pontban meghatarozott adatok bejelentésének kotelezettsége a hasznélati joggal

rendelkezd tag szamara megfeleléen iranyado.
A 3.6. pont ¢) és d) alpontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhaté el6, ha a kéztzemi

szolgaltatas, ifletéleg a kozponti fltes- és melegviz-szolgéitatas dija a bériét terheli, vagy azt a
bentlakd személyek szama szerint kell a tagok kozott megosztani. A tag koteles a bérlét a ra
vonatkoz6 adat bejelentéséré! tajékoztatni.

Ha az e pontban emiitett esetben a bérl6 — az igazgatosag Irasbeli felszélitasa ellenére — a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék dsszegének megfizetéséért az érintett

tagnak helytallasi kotelezettsege all fenn.
Az frasbeli felszolitasra, illetdleg a hétralék megfizetésére vonatkozo részletes eltirasokat a

Szervezeti és Mikédési Szabalyzatban kell elirni,

3.8. A 3.6. meghatarozott bejelentések megtételének hatarideje a lakas birtokbavételét, illetbleg a
lakésra vonatkozo tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéseét kévetd 30 nap.

3.9. Az igazgatésag a 3.6. pontban meghatarozott adatokrdl kételes nyilvantartast vezetni. Az
igazgat6sag a nyilvantartasba vett adatokrd! kizarélag a kdzlizemi szolgaltatd, a kozponti fiites es
meleg viz szolgéltatéja, valamint a birésag részére adhat tajékoztatast.

3.10. Ha a tag vagy a volt tag, illetéleg a bérld vagy a volt berid a lakasszovetkezet részére fennalld
tartozasat, illetdleg a koziizemi szolgéitatasra, a kozponti fltes és melegviz-szolgaltatasra fennallo
dijtartozasat kiegyenlitette, az igazgatésag a részére bejelentett és a tartozassal 6sszefuggd adatot

haladéktalanul kételes toroini.

4. Atagsagiviszony megsziinése

4.1, Atagsdgi viszony megsz(inik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutod nétkil megszlinik;

b) a tag a lakasszovetkezetbél kilep;

c) a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozé tulajdonjoga (vagy allando, itlet6leg
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d) idbleges hasznalati joga) megsziinik;
e) a tagot kizarjak;
f) a lakasszovetkezet jogutod nélkul megsz(inik,

4.2. A kilépés szandékat az igazgatosagnak irasban be kel jelenteni. A kilépésre vonatkozo
bejelentés megtételétsl szamitott 30. napon a tagsagi viszony megsziinik.

4.3. Alakasszdvetkezet igazgatésaga kizérhatja a tagot, ha a tag neki felréhaté moédon

a) fizetesi kotelezettségének a koltségvetési éven belil 3 (hérom) hénapig nem tesz eleget, vagy
ha a tag neki felréhaté modon a lakdsszdvetkezet érdekét stlyosan sénd vagy veszélyeztets
magatartast tanusit, mely magatartasaval akadalyozza vagy veszélyezteti a szovetkezet

milkbdését. Az alapszabaly szerinti miikadést nem fogadja el.
A kizart tag a kizéras idejére kilon koltség fizetésére kételes. A kiidn koltség mértékét az

Igazgatosag kaldn hatarozatban allapitjia meg.

b) felszélitds ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és alapszabalynak megfeleld méddon
megallapitott épitési, fenntartasi keltségekhez torténs hozzajarutas megfizetésére, valamint a
potbefizeteés teljesitésére vonatkozo kételezettségét.

c) a tag vagy vele egyutt lakd személy a kozos helyiségek 4llagat, mas vagyontargyat
rendeltetésellenesen hasznaljak, vagy rongaljak,

d) a tag vagy vele egyitt laké személyek az épilet karbantartasaval, felujitasaval,
korszeriisitésével kapcsolatos munkak elvégzését akadalyozzak.

e) a tag vagy vele egyltt lakd személyek az allampolgari egytittélés kovetelményeivel ellentstes,
botranyos, tiirhetetlen, a tagértekezlet tobbségi dontésével ellentétes magatartast tandsitanak; a
szdvetkezeti kozésség ellen lépnek fel, a szévetkezet egyseget megbonté tevékenységet fejtenek
ki.

4.4. A kizaras targyaban az igazgatésag jogosult dénteni. Az igazgatésagnak a kizarast targyals
Ulésere az érintett tagot meg kell hivni. A kizarasrdl hatarozatot keli hozni, amelyet az érintett taggal
frasban kozolni kell. A kizarast kimondé hatarozat ellen e kizart tag irasban a kozléstsl szamitott 30
napon belll a kildéttgyiléshez forduthat jogorvoslatért.

4.5. A kizarasrol hozott hatarozat ellen birésagi ut igénybevételének van helye.

4.6. A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatérozat kéziésétél szamitott harminc nap leteltével
szlinik meg, kivéve, ha:

a) hatérozat kés6bbi iddpontot allapit meg;
b) a hatarozat birdsagi felulvizsgalatara hatvan napon belill keresetet inditottak és a birésag a

kizarast kimondo hatérozatot megvaltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyezi.
) Atag kérelmére a kdzgylilés a kizaré hatarozatot megvaltoztatja.

4.7. A tagsagi viszony kilépéssel, vagy kizarassal megsz(inik, - a tdifizetés kivételével — a volt tag a
szOvetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szévetkezettdl nem kévetelheti.

4.8. Atagsagi viszony megsz(inése esetén a volt taggal {6rokdsével) el kelf szamolni.

4.9. Ha a szovetkezeti tag, nem tag tulajdonos lakésat elidegeniti, (gy szandékat a
lakasszdvetkezettel vaid elszamolds céljabél, az igazgatésagnak a szerzédés megkdtése elstt
koteles bejelenteni. A lakés elidegenitésével, a tagsagi viszony is megsz(inik.

Az igazgatésag a bejelentésrél és a szovetkezettel szembeni tartozasokrol, ezek tsszegérsl,
lletbleg annak kiegyenlitésérsl koteles igazolast adni, amelyet az elidegenitésrél szl

szerzédéshez csatolni kell.
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4.10. A lakasat elidegenité tulajdonos a szerzédéshen meghatérozott idépontig, attél kezdddben
pedig a vevé koteles a lakasszovetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének teljesitésére,
fuggetlentl attdl, hogy a ki- és bekoltézés milyen idépontban torténik meg. Amennyiben az érintett
tag, vagy nem tag tulajdonos lakasat lakasszoévetkezeti tulajdonu épuletrészek miatti felujitasi,
korszer(sitési, vagy palyazati tamogatast hitel terheli az elidegenitési tilalom aléli felmentés
ligyében az igazgatosag koteles kells kériiltekintéssel és gondossaggal eljarni. Az igazgatésag
eljarasanak befejezéséig az érintett lakdsra az elidegenitési tilalom all fenn.

4.11. A tartozas miatt megsziintetett tagsagi viszony helyredllitasat a kizart tag kérvényezheti, ha a
tagsagi viszonybol eredd kotelezettségeinek, illetve a jogszabalynak és az alapszabalynak
megfelelé médon megallapitott Uzemeltetési (fenntartasi) és feljitasi hozzéjarulasi fizetési,
valamint potbefizetési kotelezettségét 6 (hat) hénapig hataridére, rendszeresen teljesiti (6 havi

tartozas mentes idészak).

5. Anem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

5.1. A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost — a lakasszévetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatésok, a

lakasszovetkezet véllalkozasi bevételei, illetéleg az ezekkel kapcsolatos koéltségek kivételevel —
megilletik, illetéleg terhelik.

5.2. A kozgylilésen a nem tag tulajdonost a lakaséaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
eléirasdra és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a beszamold napirendi pont
megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgylilés Osszehivasa,
hatarozatképességének megallapitasa és a szavazatok szamba veétele soran — ideértve az irasbeli

szavazas esetét — a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni.
5.3. A nem tag tulajdonost a kézgy(ilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak

a tag tulajdonostél kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

V. Fejezet

A lakasszovetkezet képviselete, hatarozatok feliilvizsgéalati eljarasa
1. A lakéasszovetkezetet az igazgatdsag elndke, az elndkhelyettes, az ligyvezetd igazgatd képvisel,
e jogkérik harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhato. Mas tag vagy
alkalmazott a felsorolt tisztségvisel6k Irasbeli felhatalmazdsa alapjan kepviselheti a

lakasszdvetkezetet.

2. Az 1. pontban emlitett tisztségvisel6k cégbejegyzési joga 6nallé. Mas tag vagy alkalmazott
cégbejegyzésének érvényességéhez két képviseleti jogkdrrel rendelkezd szemely egyittes alairasa

szlkséges.

3. A lakasszoévetkezet hatarozatainak birésagi fellilvizsgalata

3.1. A lakasszovetkezet hatarozatainak birésagi fellilvizsgalata:

- A lakasszovetkezet tagja és nem tag tulajdonosa keresettel kérheti a birdsagtdl a
lakasszovetkezet, vagy barmely szerve altal hozott olyan hatarozat hatalyon kivll helyezését,
amely jogszabalyba, a lakasszovetkezet alapszabalyaba vagy mas bels6 szabalyozasba Utkozik.

- Ha a koézgy(lés, részkozgyiilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tag vagy nem tag tulajdonos keresettel kérheti a birésagtél a hatarozat hatalyon kivil

helyezését.

3.2. A jogsértd hatarozat felulvizsgalatara iranyulé keresetet — a hatarozat kozlésétodl szamitott
hatvan napos jogveszté hataridd alatt — a lakésszovetkezet ellen kell meginditani. A
keresetinditasnak halaszté hatalya nincs, de a birésag a hatarozat végrehajtasat felftiggesztheti.
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3.3. A jogsértd hatarozattal érintett tag, vagy nem tag tulajdonos a sérelmet — kereset-, illetve
perinditas elbtt — a feligyel6 bizottsagnak koteles bejelenteni.

VI. Fejezet
A lakasszovetkezet hazirendje

1. A lakésszovetkezet alapszabalya a lakdéplletekben, azok kérnyezetében és a lakasokon beldli
helyes magatartas és a kdzosségi egylittélés szabalyait hazirendben szabalyozza.

2. A hazirendet a lakéépuletekben ki kell fiiggeszteni.
3. A lakasszévetkezet hazirendje tartaimazza:

- a lakason bellili épHési-szerelési munka, tovahba

- a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalé szabalyait

- az epllet kozds hasznalatra szolgald terlletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo részletes
szabalyokat is,

- raktarozas, tarolas szabalyait,
- allattartds szabalyait,
- rovarmentes(tés szabaiyait,

- a lakasokhoz, helyiségekhez tartoz6 dolgok tisztan- és karbantartasanak szabélyait,
- szennyezés megszintetési, hulladéktarolasi és szallitasi szabalyokat,

- homlokzatra t6rténd kihelyezés, szerelés szabélyait,
- dohdnyzasra, tlizvédelmi eléirasok megtartasara vonatkozé szabalyokat,

4. A hézirend tovabbi szabalyait és a részletes elbirasait az alapszabaly 4. szami mell&kiete
tartalmazza.

VIl. Fejezet
A lakdsszdvetkezet gazdalkodasa

1. A lakasszovetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének ellatasa
celjabdl — jelen alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével — vallalkozasi tevékenységet

folytat.

2. A lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenysége, amelyet az épités és a fenntartas
kéreben tenylegesen feimerlit koitségeinek figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabol

végez sajat tulajdona tekintetében.

3. A lakésszovetkezetnek a 2. pontban meghatarozott tevékenysége kérébe nem tartozé minden
mas olyan tevékenysége vallalkozasi tevékenységnek mindsll, amelynek adézott eredményét
felhasznalhatja a tulajdonaba tartozé lakééplletek épitési és a fenntartasi feladatainak ellatasara.
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4, A lakasszovetkezet alaptevékenységének pénzugyi forrdsat épités tekinteteben a tag épltési célt
befizetése, kolcson, koltségvetési, onkormanyzati tdmogatés, iiletdleg egyéb bevételek; a
tulajdonaban all6 lakoéplletek vonatkoztatdsaban az épuletrészeknek a tag, vagy nem tulajdonos
szamara haszndlatba adas haszndlati dija, a tag, vagy nem tag tulajdonos véglegesen &tadott
pénzeszkoze, a lakasszdvetkezet vallalkozasi bevételének adozott eredmenye es egyéh bevételek
biztositjak.

5. A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kételezettségeit, melyet
torvény és kormanyrendelet kuidon megjelol, épiiletenként és lakasonkent kaldn-kaidn kell
megallapitani és nyilvantartani.

6. A kéltségek felosztasa a Kuidottgy(ilés eltérd hatarozata hianyaban lakas négyzetméter alapjan
torténik &s azokat mindig ott kell elszamolni, ahol az keletkezett. A kdztizemi dijak kozll a viz- és
csatornadijat a lakasokban felszerelt koltségmegoszto vizmérdk alapjan, kdzos helyiségekben
felhasznalt (hazfelugyeld &ltal) vizdijat, valamint az épiilet fémérdje és a koltségmegosztok kozotti
szakaszon bekovetkezett ktilonbozet (Pl: csétorés, egyéb elfolyas, rendszer feltcitése) dijat a
koltségmegosztd mérékkel felszerelt lakasoknal ennek fogyasztasmerése alapjan az ezzel nem
rendelkez8 lakasoknal létszam aranyaban (6 m3/f6/ho) torténik a dij elszdmolasa. Egyéb kozizemi
dijnal a lakas négyzetméterének aranyaban torténik a dij elszamolasa.

Fenti rendelkezéstél eltérd szabalyozast az alapszabaly 2. sz. melléklete tartalmazza

7. A lakasszovetkezet vallalkozasbol eredd kotelezettségei kockézatainak fedezésére a
vallalkozasaira tekintette! 800.000,- Ft azaz Nyolcszazezer forint vagyonrészt kulonit el, melyet a
lekotott tartalékok kozott mutat ki,

8. Az igazgatdsag a fenntartdsi koltség befizetésével legalabb hdrom honapnak megfeleld
hatralékba Kkerilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal vald megterhelését
koteles elrendelni a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének elrendeiése
harom hénapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az igazgatésag hatarozatat tigyvéd —
jogkorén bellil jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglaini.

9. Az igazgatésag hatérozatdt a hatralékos tag, vagy nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati
lehetéség feltintetésével koteles kézbesiteni,

10. Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag e kiegyénlitést
kévetd 8 napon belll koteles a jelzalogjog torléséhez szikséges engedélyt kiadni; az engedélyt
készokiratba, vagy lUgyvéd — jogkorén belil jogtanacsos — dltal ellenjegyzett maganokiratba kell

foglalni.

11. A jelzélogjog bejegyzésével és toriésével kapesolatos koitségek a hatralékos tagot, illetve nem
tag tulajdonost terhelik. '

12. A tag és nem tag tulajdonosok késedeimes befizetésenek behajtasaval kapcsolatos kdltségeket
és felszamithaté kamatokat az igazgatdsag affapitia meg.

13. A lakasszdvetkezet jegyzett tékéje: 27.500,- FL.

14. A lakasszovetkezet az alap-, és vdllalkozasi tevékenységének bevételeird! és koltségeirdl
évenként egyszer a kulddttgy (lésnek beszamol.

A beszamolas, illetve a tag és nem tag tutajdonosoknak killitott szamla vagy egyéb jogszabalyban
megengedett bizonylat elszamolasi idészaka a targyév januar 1 — december 31-ig tarto idészakat
gy kell érteni, hogy december 31-i dllapotra vonatkozéan kell megaliapitani a fogyasztasmérdk
altal mért igénybevett szolgaltatasokat. Ezen iddponttél csak jogszabalyi el6iras, vagy a leolvasas
technikai napjat figyelembevételével lehet eltérni.

15. A lakasszovetkezet sajat vagyonabdl fel nem oszthaté vagyonelemet hoz létre. A fel nem
oszthatd vagyont elsd izben 2006. januér 1. napjaval kell képezni. A fel nem oszthaté vagyont a
lakasszovetkezet mérlegében a forrasok kozott a sajat toke lekotstt tartalék soraban kell kimutatni.
A tovabbi évek fel nem oszthatd vagyonanak ndvelése a kildottgytilés hataskorébe tartozik. A fel
nem oszthatd vagyon a szervezeli valtozdsok vagyonmegosztési dontéseénel nem vehetd
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figyelembe.

16. A lakasszovetkezet elsé fzben a fel nem oszthatdé vagyon képzését a lakasszévetkezet
tulajdondban allo lakéépliletek éplletenként eddig kimutatott bevétel maradvanyabdl, a
lakasszdvetkezet vallalkozasi tevékenysége adoézott eredményébél, tovabba egyéb beveételeibdl

képzi.

17. A lakasszovetkezet alapszabélya felhatalmazza az igazgatésagot, hogy a fel nem oszthaté
vagyon képzésének forrasait, illetleg e vagyon felhasznalasanak tertleteit — a jogszabalyi
feltételek keretei kozott — a Szervezeti és Mitkddése Szabalyzatban 4ilapitsa meg.

18. A lakdsszbvetkezet alapszabélya felhatalmazza az igazgatéséagot, hogy éves lizemeltetési
elGiranyzat és tényleges {izemeltetési kéltség pozitiv kiilnbozetébé! iizemeltetdsi tartalékot

képezzen, melynek mértékét évente az igazgatoséyg hatdrozza meg.
19. A lakasszovetkezet tevékenységeinek eliatasara munkaszervezetet miikddiet.

20. A lakasszovetkezet alkalmazottainak munkaviszonyéra a Munka Torvénykdnyvét, annak
rendelkezéseit kell alkalmazni. A lakasszovetkezet munkaszervezetének felépltiését, az
alkalmazottak munkakori kévetelményrendszerét a Szervezeti és Mikodési Szabalyzathban kell

meghatarozni.

21. A lakasszovetkezet alaptevékenységére vonatkozé altalanos koitségfelosztasi jogaval élve Ggy
dont, hogy az altalanos koltségeket kizardlag a hasznalatba adasi tevekenységre, mint 3

tevékenységre terheli. Az altaldnos koltségeket az alap- illetve vallalkozasi bevételek aranyaban
kell megosztani.

21. Atagok befizetéseinek elszamolasat elsddlegesen a kuldottgyllés 4ltal meghatarozott felljitasi
céll pénzeszkozok javéara, masodlagosan a lakasszovetkezet tulajdonaban allo epliletrészek
hasznalatba adasabol szarmazd koltségi fedezetére, harmadiagosan pedig a tulajdonosok
lakasaban végzett szolgaitatasi tevékenységekre kell elszamolni, melybdl eredéen a hatralék
elsGsorban ez utébbiaknal (hasznaiati dij; szolgaitatas) jelentkezik.

22. A lakasszovetkezetb! kilépd, a lakésat is értékesitt taggal a targyévet iezard killdotgy(ilés
napjat kévetd 30 napon belll kell elszamoini, melynek soran pénzligyileg rendezni kell tilfizetéseit
vagy hatralékait, melyet az éves elszamolas alapjan kell lefolytatni dgy, hogy minden &ltala
megkezdett honapot egésznek kell tekinteni. A kiléps tagnak a kilépés idépontjaban a tervezett
koltségekr6l kimutatast készithet a szovetkezet, majd minden évben a Kildottgydiés utan a
tényleges koltségekrdl elszamolast ad.

VIill. Fejezet
A lakasszdvetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai

1. Lakdsszovetkezetek egyesliiése

A lakasszovetkezet egyesllési szandék esetén a t8bbi (két, vagy tébb) lakasszévetkezet kilon-
kulon tartott  kézgyllésen lakdsszovetkezetként szamitva a jelen 16v6 tagok egyszer(
szot8bbségével elhatérozhatja, hogy U lakasszdvetkezetté egyesiil vagy az egyik szdvetkezet a

masikba beleolvad.

1.2. Ebben az esetben az egyeslild lakdsszovetkezetek egyittes kozgyllésen allapltjak meg az
egyestlés idGpontjat, az Uj lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjdk a szlikséges

valasztasokat,
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1.3. Az egyesll lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terhelt kotelezettségek az (j (a

1.4.

befogade) lakasszdvetkezetre szalinak at.

Az egyesilés eldkészitésének koltségein az abban résztvevé lakasszévetkezetek egyenld
mértékben osztoznak.

2. Alakdsszdvetkezet szétvalasa

2 1.A lakasszovetkezet kulddtigyllése a jelenlévd tagok egyszerli szotsbbsegéve! elhatarozhatja a
lakasszévetkezet szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két — elbkészitd és
a szétvalast, vagyonmegosztast kimond6 — kuldotigytiést kel tartani. A szétvalas koltseget a
szétvalast kezdeményezd, miiszakilag lehatarolhatd 6nallé terlleti vagy mas egységnek a tagjai

viselik.

29 A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legalabb tiz szézaléka Irasban kezdeményezheti. A
szétvalds kezdeményezését kovetden az igazgatbséag koteles harminc napon beltl ¢sszehlvni a
lakassztvetkezet szétvalasat elékészitd kuldottgydlest.

2.3, A lakasszovetkezet csak miszakilag lehatérolhato 6nallo tertleti vagy més egysegnek (épltési
atem, épllet, éplletcsoport stb.) megfeleld lakasszévetkezetekre vathat szét,

2.4, Az elékészité kildsttgyllésen a lakésszovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvaldsi szandékrol,
Az eldkészits kildottgylést kovetéen a szétvalas befejezéséig ljabb szétvalasi kezdeményezeést

benyUijtani nem lehet.

2.5. Az eldkészité kozgy(lésen tett, illetve az Irasban adott nyilatkozatok alapjan az igazgatosag
kételes vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot készlteni.

2.6. Az igazgatésag az elékészIté kozgylilést kovets hatvan napon belul Ujabb kozgylilést kételes
ssszehivni, amely hatéroz a szétvalasrol, a vagyon megosztasarol.

27 A lakdsszovetkezet a szétvalast elhatarozo kozgy(lést kévetd hérom napon belll koteles
tajékoztatni az ismert hitelezéket a szétvalasrél, a vagyon megosztasrdl szold kuldottgydlési

hatarozatrol.

28 A szétvaldassal a lakésszovetkezet megszlnik, jogai és kotelezeltségei az U
lakasszovetkezetekre, mint jogutédokra szalinak &t. A szétvalt lakasszdvetkezet szétvalas elétti
kotelezettségeiére a jogutdd lakasszovetkezetek — valamennyi hitelezd hozz&jarulasaval kotott
eltérs megallapodas hidnyaban — az egymds kozétti vagyonmegosztas aranyaban felelnek. Ha a
kotelezettség a szétvalast kévetben merllt fel, a jogutod takasszovetkezetek feleldssége

egyetemleges.

3. Kivalas a lakasszovetkezetbdl

A lakasszovetkezetbdl a miszakilag elkQlonilt, egy vagy tobb lakéépiletben lévé lakasok
lakasszdvetkezeti tag és nem tag tulajdonosai egylttesen valhatnak ki.

A kivalas akkor lehetséges, ha a kivalni szandékozd tulajdonosoknak fenntartasi (Gzemeltetési,
karbantartasi, feltjitasi) koltségtartozasuk, tovabba a lakasszovetkezet altal a Kivalni szandékozé
8nallo egység javéra felvett hiteitartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem alf fenn.

A Kivalast a kivaini szandékoz6 6nalid egység tag és nem tag tulajdonosainak dsszessége legalabb
kétharmados szotobbséggel hatdrozhatia el. A kivalashoz nincs sziikség a kozgytilés
hozzajarulasara.

A lakasszovetkezetbs! minden negyedév zaré napjan lehet kivalni,

Akivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrél a lakasszovetkezet kozgylleése dont.

A kivalassal kapcsolatban felmerllé dsszes koltséget a kivalassal érintett szervezeti egyseg tag és

nem tag tulajdonosai viselik.
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A kivélas szandékat tartalmazéd nyilatkozatot - a részkozgy(lés hatarozatanak, jegyzékényvének,
jelenleti lvének és a meghatalmazasoknak masolatban térténé megkildésével - az igazgatésaghoz
kell irasban bejelenteni, legkésébb a kivalast megelézs 90. napig.

A kivalas bejelentését koveten az igazgatésag keésziti a vagyonmerleget és annak alapjan

vagyonmegosztasi javaslatot készft.
Avagyonmérleget és a vagyonmegosztasi javaslatot elfogadasra a kozgy(ilés elé terjeszti.
Ebbol a celbdl a lakasszovetkezet kozgylilését a kivalasrol szold dontés bejelentésétdl szamitott

hatvan napon beltli id6pontra dssze kell hivni,

4, Aszervezeti atalakulasok kozos szabdlyal

4.1. AVIIL Fejezet 1-2. pontban meghatarozott szervezeti atalakulasok esetén az 0j {a befogado,
lletéleg a jogutdd) lakasszovetkezetnek az alapszabalyat megfeleléen médoslitania kell, amelyet a
kildottgyGiiesen tortént elfogadastol szamitott harminc napon beltl — bejegyzés és kozzététel
celfabdl - be kell jelenteni a cégbirdsagnak.

4.2. A 4.1, pontban emlitett kozgy(iés jegyzékanyvét a levezetd elndk és a jegyzbkonyv vezetbje
irja ala, amelyet a kuildéttgy(ilésen erre megvalasztott két tag alairasaval hitelesit.

5. Aszdvetkezet megszlinése

5.1. Alakasszdvetkezet megsziinik, ha:

a) a lakésszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kiidottgyiilés egyhanguiag
elhatarozza, hogy jogutéd nélkil megsz(inik;

b) szervezeti atalakulést hajt végre, a kivalas kivételével:

C) acégbirdsag megszlininek nyilvanitja:

d)} abir6sag felszamolasi eljaras soran megszinteti;

e) a hatérozott id6re alakult lakasszévetkezet esetén a meghatarozolt idé eltelik.

5.2. A legkisebb kotelez6 taglétszam (10 18) hidnya miatt csak akkor van helye a lakasszdvetkezet
megszlntnek nyilvanitasanak, ha a lakasszévetkezet hat hénapon belil nem jelenti be a
cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését,

5.3. Alakasszovetkezet a cégjegyzékbél valo torléssel sziinik meg.

5.4. Ha a lakasszovetkezet az 5.1. pont a) vagy c) alpontjai alapjan jogutdd nélkiil megsziinik,
vegelszamolasnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek soran a cstdeljarasrél, a felszamolasi
eljarasrol és a végelszamolasrol sz6lé kiildn torvény rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

5.5. Ha a kozgylés a végelszamolo személyérd| hatarozni nem tud, a végelszamolot a cégbirésag
rendeli ki. A fizetésképtelenség miatti felszamolas meginditasanak kozzététele utan

lakasszdvetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

5.6. A lakasszdvetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok kézés
tulajdonaba kertll, érdekeltségiik aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt tagok &s nem
tag tulajdonosok lakasainak alapteriletét kell érteni.

IX. Fejezet
A lakasszbvetkezet érdekképviseleti tagsaga

A lakésszovetkezet érdekképviseletének ellatdsa, tovabba az egylittmiikédes  eldnyeinek
érvényesitése érdekében dnkéntesen terileti, vagy orszagos lakésszovetkezeti érdekképviselet
szervezeti tagként mikodik. A lakasszovetkezet az erdekképviseleti szervezetben, annak
kongresszusan vagy testileti, Snkormanyzati szervében kildottként az elnsk képviseli,




28

X. Fejezet
Befejez6 rendelkezések

Az alapszabély médositasat a lakasszovetkezetekr6l sz6l6 2004. CXV. Torvény és a Polgari
Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény hatélyba lépése tette szilkségessé.

A véltozassal egységes szerkezetbe foglalt alapszabélyt a lakdsszdvetkezet kildotlgy(lése a 2022.
majus 23. napjan megtartott illésén fogadta el.

A modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabdly az elfogadas napjan lép hatalyba.
Ezzel, egyidejileg a korabbi alapszabaly hatalyat veszti.

Szombathely, 2022. majus 23.

Molnar Laszl6 sk. Ujvari Antal sk. Hegyi Sandor sk.
levezetd elndk jkv. hiteles(té jkv. hitelesitd
Ellenjegyzés:

Tanusitom, hogy jelen — a lakasszévetkezet 2022. majus 23. napjan megtartott kildottgyllése altal
elfogadott mdédositdsokkal — egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly megfelel a
lakésszbvetkezetekrdl sz616 2004. CXV. Térvény és a Polgéri T()‘rvén)ggdnyvrél sz0l6 2013, évi V.

térvény rendelkezéseinek. @
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1. szamul melléklet



2. szamu melléklet

Szombathely, Bolyai u. 13. szam( szévetkezeti épliletre vonatkozé eltéré
szabalyozasok

1./ Viz és csatornadij

A koltsegek felosztasa tekintetében tovabbharitott koltség a viz és csatorna dija, melyet a
fogyasztas ardnyaban szamiaz tovabb a szévetkezet. A lakdsokban 1&vé vizméré 6rak az
1994. evi mérésligyi térvény alapjan kéltségosztd dranak minésilnek.

2./ A nem tag tulajdonosokra és a lakasukat bérbeadé tulajdonosokra vonatkozé
szabalyozas:

A nem tag tulajdonosokat nem illeti meg a szavazas joga a koltségelbiranyzat és
koltségelszamolas kivételével targyalt egyéb napirendeknél. Nem tag tulajdonosokat és a
nem helyben lako, lakasukat bérbeadé tulajdonosokat havi kilsn koltség fizetési

kételezettség terheli.
A kUlon kéltseg mertekeérdl a szévetkezeti éplilet részkdzgy(ilése hataroz.




